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1. GIRIS

Ulkemizin niifus acisindan 3. biiyiik sehri olan izmir, adin1 verdigi kérfezin ucunda, kérfez
cevresinde yayilmis bir kenttir. Korfezin kuzeyinde ve giineyinde kalan yerlesimler tarih
boyunca birbirinden farkli olarak gelisim gosterirken zaman i¢inde kente adin1 veren Smyrna
Antik Kentinin yer aldig1 Bayrakli da birlesmistir.

Bayrakl Ilgesi, 06.03.2008 tarih ve 5747 Sayili Yasa ile Karsiyaka Ilgesinden ayrilan 20,
Bornova llgesinden ayrilan 3 mahallenin birlesmesiyle kurulmustur. Bayrakli ilgesi, Izmir
korfezinin ortasinda yer almakta olup, Izmir kentinin ge¢misi olan Smyrna Antik Kenti ile

gelecegi olan Yeni Kent Merkezini barindirmaktadir.

2. GENEL OZELLIKLER

2.1. Bayrakh Ilcesinin Kent icindeki Yeri
2.1.1. Konum ve Tarihce

Planlama alanmn icerisinde yer aldign Bayrakli Ilgesi, izmir kent merkezinde, Izmir
Koérfezi'nin kuzeydogu kosesinde Izmir-Canakkale yolu iizerinde yer almaktadir. Yamanlar
Dag Grubu'nun giiney yamaglarini da igine alan Bayrakli ilgesi'nin dogusunda Bornova Ilcesi,
batisinda Izmir Korfezi ve Karsiyaka ilcesi, kuzeyinde Karsiyaka ve Bornova Ilgeleri,

giineyinde ise Izmir Korfezi ve Konak Ilgesi bulunmaktadir. (Resim 1)
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‘Buruncuk

Resim 1: Bayrakh ilqsinin [zmir ili iqerisne i yeri

Bayrakli Ilgesi, Izmir kentinin 1/25.000 dlgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni

Planinda Merkez Kent olarak tariflenen kesiminde, meskun konut dokusunun yogunluk

kazandig bir bolgedir.

Bayrakli Ilgesi;

Korfezin kuzeyi ile giineyini birbirine baglayan ulasim aglarinin iizerinde olmasi,
Izmir’in Yeni Kent Merkezi olarak tanimlanan boéliimiinde, merkezi is alanlar1 ile
turizm ticaret fonksiyonlarini barindirmasi,

Turan bolgesinde 360 yat kapasiteli bir yat limani1 kararinin bulunmast,

Symrna Antik Kentinin Ilge sinirlar1 iginde yer almast,

Insaatina baslanan Sehir Hastanesinin ilge sinirlar1 iginde yer almast,

Izmir Adliye Binasinin ilge siniria komsu olmasi

kriterleri dikkate alindiginda, konumundaki kuvvetli yonleriyle ortaya ¢ikmaktadir.

Izmir tarihinde M.0.3000’den 3.yy.’a kadar 6nemli yer tutan ve Arkaik Dénem tapiak

ve konut mimarisinin bilinen en erken orneklerini sergileyen, kentin ikinci kez kuruldugu

yerlesim alanini barindiran Bayrakli’nin, Helenistik donemden Tiirk donemine kadar kentsel

gelisimi ile ilgili yeterli bilgi bulunmamaktadir.

Tiirk dénemine ait resmi kayitlarina 16. yy. defterinde rastlanan, izmir korfezinin

kuzeydogusunda, Bornova Ovasi’nin oniinde ve Yamanlar dagi silsilesinin denize ulastigi son

noktada konumlanan Bayrakli Koy yerlesiminin o yillardaki ad1 “Bayraklu” olarak gecmektedir.
|
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Bayrakli 1528’de Bornova’ya, 1575°te ise biitiin diger kdyler gibi Izmir’e bagli olarak
gosterilmistir. 16. yy.’daki ilk sayimda Bornova’ya bagli olarak gosterilen Bayrakli niifusu, 88
iken, 1575’te 115 kisiye ylikselmistir. Bayrakli, o yillarda hem idari hem de ekonomik
faaliyetleri ile Bornova’ya bagli bir yerlesimdir. Bornova ile olan bu organik bagi, Cumhuriyet
donemine dek stirmiistiir. Hatta 19. yy.’da Bayrakli’da yer alan iskele, Bornova iskelesi olarak
adlandirilmigtir. Tirkiye Cumbhuriyeti doneminde, 1930 yilinda, Bornova’dan ayrilarak
Bayrakli kdyii olarak kayit edilmistir.

Tarihsel siiregte, Tlirkmen boylarinin yerlesik hayata gecisleriyle birlikte, kurduklari kdylere
adlarin1 verdikleri bilinmektedir. Bayrakli adinin kékeninin de, bu bolgeye yerlesen Halep
Tiirkmenlerinin Harbendelii, digeri Inallu kokenlerine mensup Tiirkmenlerden geldigi

diistintilmektedir.

Cempeon: de Beiracl : 4 g @raaE 2
Resim 2: Ugur Yegin, “Evvel Zaman I¢inde IZMIR” Ugur Goktas'in Koleksiyonu'ndan, Izmir
Ticaret Odasi, Kiiltiir, Sanat ve Tarih Yayinlari, 10 Mart 2009, Istanbul D Yaynevi

Tiirk niifusunun kente yerlestirilerek Tiirklesme siirecinin baslatilmasi Anadolu Selguklu
doneminde baslamistir. 16. yy. Izmir’inde de ayni1 politikalarin halen varliginin siirdiiriildiigii,
fethedilen topraklarin Tiirklesmesinde ahilik teskilatinin ¢ekirdegi olan zaviyelerin, Bayrakli
yerlesiminde de varliginin korunmasindan ve vakiflasmis bir diizenin kurulmasindan
anlagilmakta olup, bu dokunun en azindan 18. yy. ortalarina kadar siirdiirtildiigiinii séylemek
de olanaklidir. O doénemde, zaviyenin Hasandagi’nda kurulmasi ve Bayrakli kdy evlerinin de

zaviyeye yakin yapilmis olmasi, ilk Tiirk yerlesim yerinin bu bolge oldugunu diisiindiirmektedir.
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17. yiizyilda Izmir genelinde baslayan ticari gelisimler, tiim Izmir’i farkli bir kent yapisina
doniistiiriirken, Bayrakli da ayni1 etkiyle degismistir. Bu siire¢ igerisinde izmir’in kavustugu
yeni gorliniim, 17. yy.’dan 19. yy.’a kadar kenti ziyaret eden seyyahlarin an1 ve raporlarindan,
graviirlerinden okunabilmektedir. Ancak, bu bilgilerde, Bayrakli bolgesinden s6z edilmemesi
ve Izmir graviirlerinde bolgenin bos birakilmasi, s6z konusu siirecte Bayrakli’da yapilasmanin
olmadigini vurgular niteliktedir.

Bayrakli’da yapilagsmanin hizla arttigt donem ise 19. yy. baslaridir. Ayni donemde
Yunanistan’in bagimsizligini ilan etmesiyle ekonomik ve sosyal yasantist olumsuz etkilenen
pek ¢ok kisi Ege kiyilarina ve adalara gd¢miisler, ikinci go¢ dalgasi ile Izmir’e gelerek Buca,
Bornova ve Bayrakli’ya yerlesmisler ve yerlesimleriyle birlikte ibadet yapilarimi da insa
etmislerdir. Bayrakli’da Aya Triada Kilisesi en eski dini yap1 kimligi tagimakta olup, 1845
yilinda var oldugu aktarilan bilgiler arasindadir. Yine, Turan’da bulunan Aya Triada
Banyolari’nin temizligi ve havasinin temizliginden dolay1 ilgi goren yerlerden biri oldugu,
déneminin basininda yer almistir.

19. yy.’da gécle gelen azinliklar ile Levantenler, izmir’in ticaretini elinde bulundurmakta ise
de, bu dénemde Rize kokenli bir Osmanli olan Yahya Hayati Pasa, Izmir’e yerlesmis, 1883
yilinda Urlali Hatiz Mehmet Efendi ile birlikte Hamidiye Vapur Sirketini kurarak, Karsiyaka,
Goztepe, Karatag ve Gilizelyali’nin yam sira Bayrakli’da da iskeleler kurdurmustur. Bayrakli
sahil seridinde konumlandirilan, yaklagik 1870 yilinda yapimina baslanan, Ermeni mimar
Andon Galvono tarafindan yapilan Yahya Hayati Pasa Koskii, sahilde bahgeli ve iki katli

yapilarin yapilmasini tesvik etmis ve Bayraklidaki konut mimarisinin olusmasini saglamistir.

Resim 3: Yahya Hayati Pasa Koskii
1898’de donemin padisahi, Yunan Ortodoks olan Transibulo Pittako ile Yahya hayati

Pasa’ya Bayrakli tepesini hediye ettigi ve her ikisinin de bdlgede bir yerlesim olusmasina
katkida bulunmak i¢in Katoliklere ve Ortodokslara ibadethaneler kurmalari i¢in arazi
bagisladiklari, éncesinde izmir’den gelen birgok Katolik ailenin burada yazlik evler kurdugu

bilinmektedir.
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Izmir’de 19. yy.’da, Izmir-Kasaba demiryolunun tamamlanmasi, havagazi fabrikasinin
kurulmasi ve Izmir Liman1 yapimina baslanmas1 gibi ardi ardina gelen hizli degisimler, 1885

yilinda 5 km. uzunlugundaki Bornova-Bayrakli karayolunun agilmasini saglamigtir.

2.1.2.Yonetimsel Yapi

22.03.2008 tarih ve 26824 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 5747 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi sinirlar1 igerisinde ilge Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun ile Izmir Biiyiiksehir Belediyesi’ne bagl olarak kurulan Bayrakli Belediyesi
yaklasik 3528 ha’lik alansal biiyiikliigii ile Izmir’in en biiyilk merkez ilgelerinden biri

konumundadir.

2.1.3. Ulasim

Bayrakli, izmir Kentinin kuzeyi ile giineyini birbirine baglayan ulasim akslar1 iizerinde
olmas1 ve Canakkale Cevre Yolu’na dogrudan baglant1 kurulabilmesi acgisindan 6nemli bir
konumdadir. Ayrica, Izmir’in 6nemli ulasim baglantilarindan olan iIZBAN hafif rayl sistemi

ilceden gegmektedir.
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3. PLANLAMA ALANINA ILISKIN VERILER

Planlama ¢alismasinin yapildigr alan, meskun konut dokusundan olusan Adalet Mahallesi
ve Manavkuyu Mabhallesi sinirlar1 i¢inde yaklasik 80 ha’lik bir alandir. Plan ¢aligmasi yapilan
bolge, 1593/1 Sokak, 2131/18 Sokak, Haydar Aliyev Caddesi, Sakarya Caddesi, 278/5 Sokak,
Sehit Pilot Ustegmen Tiirker Aydin Sokak, 275/11 Sokak, Yiizbasi Ibrahim Hakki Caddesi ve

Manas Bulvari ile ¢evrili bir alandir. (Resim 4)

GOSTERIM
E) O | PLAN ONAMA SINIRI

E----] MAHALLE SINIRI

Resim 4: Calisma Alami Sinir1

3.1.Yakin Cevre iliskisi

Planlama alani; icerisinde Izmir Adliyesinin de bulundugu gokdelenler bélgesi olarak
adlandirilan ve Izmir’in Yeni Kent Merkezi olarak planlanan alan ile Ayrik Nizam 8-10 Kat
olarak yapilagsmis bir alanin arasinda kalmaktadir. Alanin kuzeyinde ise Smyrna Antik Kenti

yer almaktadir.
|
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3.2. Ust Olcekli Imar Planlan

3.2.1. 1/100.000 Oicekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alani; Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca 30.12.2014 tarih, 21137 sayil1 Bakanlik
Makami Oluru ile onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Plani’nda Kentsel Yerlesik Alan olarak belirlenmistir (Resim 5). Bu alanlarda plan uygulama
hiikiimlerine gore “konut alanlari ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, acik ve kapali spor alanlari,
yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo v.b. gibi sosyal ve teknik altyapi alanlar ile ticaret
alanlari, kii¢iik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut dis1 kentsel ¢alisma alanlari

v.b. gibi ¢alisma alanlar1 yer alabilir” denilmektedir.
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3.2.2. 1/25.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plan

Izmir kent biitiiniinii kapsayan 1/25.000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni
Plan1 Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih, 05/843 sayili karar ile onaylanmig
olup, halen yiiriirliiktedir. S6z konusu planin Ilgemize yonelik kullanim kararlar1 incelendiginde,
Bayrakli Ilgesinin, agirlikli olarak yerlesik alan ve merkezi is alani olarak belirlendigi
goriilmekle birlikte, izmir’in Yeni Kent Merkezi olarak nitelendirilen Salhane bdlgesinde resmi
kurumlarin ve ticari faaliyetlerin yer aldigi Merkezi Is Alanlari, Turan Bolgesinde deniz
turizmine yonelik ticaret faaliyetlerinin yer aldig1 Merkezi Is Alanlar1 ve yat limani, izmir’in
en eski yerlesim birim olan Smyrna Antik Kenti’nin yer aldi1 Arkeolojik Sit Alani, izmir-
(Canakkale gevre yolunun kuzeyinde kent hastanesinin yapilacag: saglik kampiis alani gibi plan

kararlarinin getirildigi de goriilmektedir.

Plan ¢alismasi yapilan alan ise 1/25.000 &lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni
Plani’nda da 2. ve 3. Derece Merkezler (M) ve konut alani olarak belirlenmistir. (Resim 6)

Plan uygulama hiikiimlerinde 2. ve 3. Derece Merkezler “Yerlesmelerin kendi etkilesim alan:
icinde yerlesik niifusa hizmet verecek nitelikte ozellesmis, ihtisaslasmig, hizmet, ticaret, turizm
fonksiyonlart ile MIA ile iliskileri giiclii olan daha kiigiik firma ve biiro binalari ile konut
kullanimlarinin yer aldigi merkezlerdir. Yukarida belirtilen fonksiyonlara ozdes, ayrintili

vapilanma kosullart alt olgekli planlarda belirlenecektir.” seklinde tanimlanmistir.
-
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3.2.3. 1/5.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plan

Planlama alaninda ilk olarak Manavkuyu Mahallesini iceren kisminda Imar ve Iskan
Bakanliginca 18.06.1979 tarihinde Bornova Nazim Imar Plan1 onanmistir. S6z konusu Nazim
Imar Planinda alanin kuzeyi F1 gdsterimli iskan {initesi olarak belirlenirken, giineyi ise izmir

Kent Biitiinii Metropolitan Merkezi olarak belirlenmistir. (Resim 7)

|
o

rova Nazim imacPia
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Planlama alaninin Adalet Mahallesini iceren kisminda ise ilk olarak Izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 17.09.1996 tarih ve 05.24 sayili karar1 ile Bornova-Ankara Karayolu
Trompet Kavsak ve Cevresi Nazim Imar Plan1 onaylanmis olup, Manavkuyu Mahallesine ait
nazim imar plani kararlart da bu plan ile revize edilmistir. S6z konusu nazim imar planinda;
planlama alaninin, Laka Deresinin giineyinde kalan bolgesi Metropolitan Aktivite Merkezi (M)
ve Tercihli Ticaret (TM1) olarak belirlenirken, kuzeyi yiiksek yogunluklu ve ¢ok yiiksek

yogunluklu konut alan1 olarak belirlenmistir. (Resim 8)

t ve Ma’navku’yﬁrMahallele i
i ?
G@;yll 1/5000.¢

Resim 8: 1996 onayh 1/5000 Olcekli Bornova-Ankara Karayolu Trompet Kavsak ve Cevresi Nazim imar
Plam
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3.3. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlar
3.3.1. 17.09.1980 Yili Onayli Bornova Imar Plant

17.09.1980 tarihinde Imar ve Iskan Bakanli§inca onaylanan Bornova Imar Plani, planlama
alan1 sinirlarini igeren bolgede onaylanan ilk imar planidir. Planlama alaniin Bornova Imar
Plan1 sinir1 i¢inde kalan boliimiiniin Ayrik Nizam-8 Kat (A-8) yapilanma kosulu konut adasi

olarak belirlendigi goriilmektedir. (Resim 9)

[] Adalet ve Manavkuyu Mahalleleri Revizyon Imar Plani Siniri

] 1980 Onayli Bornova Imar Plani

Resim 9: 1980 Onayh 1/1000 Olcekli Bornova imar Plam
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3.3.2. 17.08.1983 yili onayli Bornova Imar Plani

17.08.1983 tarihinde imar ve Iskan Bakanhiginca onaylanan Bornova Imar Plami plan
calismasi yapilan alan sinirlart iginde en biiylik alani kapsayan ilk onayli imar planidir. S6z
konusu planda, ¢alisma alan1 sinirlarini iceren bolgede Bitisik Nizam- 3, 4 Kat (B-3, B-4) ve
Ayrik Nizam-8 Kat (A-8) yapilanma kosulu, Ticaret ve Metropolitan Aktivite Merkezi
fonksiyonlu yap1 adalari belirlendigi goriilmektedir. (Resim 10)

'Manavkuyu Mahallelen Revnzyon Imar Plﬂm Sinin \\

/*\ :

19§0 Onayll Bornuva Imar Plam"

Resim 10: 1983 Onayh 1/1000 Olcekli Bornova imar Plam
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3.3.3. Bayrakli — Cinarli Imar Plan

Imar ve Iskan Bakanlig1’nca hazirlanan ve 26.09.1983 tarihinde onaylanan planlar kapsadig
bolgenin ilk uygulama imar planlaridir. S6z konusu plan incelendiginde ¢alisma alani sinirlari
icerisinde kalan bolgede Ayrik Nizam-8 Kat (A-8) yapilasma kosullu konut adalari ve Bitisik
Nizam-3 kat (B-3) yapilanma kosullu Kentsel Calisma Alanlarinin belirlendigi goriilmektedir.
(Resim 11)

Resim 11: 1983 Onayh 1/1000 Olgekli Bayrakh-Cinarh imar Plam

BAYRAKLI BELEDIYESI 13
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3.3.4. Salhane Islah Plani/Manavkuyu Islah Plani/Cigek Islah Plani

1985 yilinda 2981 sayil1 yasanin yiiriirliige girmesi ve imar Affi uygulamalarinin baslamas1
sonrasinda hazirlanan Salhane Mahallesi Islah Imar Plan1 30.05.1986, Manavkuyu Mahallesi
Islah Imar Plan1 06.01.1986, Cicek Mahallesi Imar Islah Plan1 ise 12.08.1986 tarihinde
onaylanmistir. Planlama alan1 i¢inde ki miilkiyet dokusu s6z konusu 1slah planlar1 sonucunda

olusmustur. (Resim 12)

QOSTERIM 2

(@) PLAN ONAVA SINIRI |

ik MAHALLES ISLAH IMAR PLANI
MANAVKUYU MAHALLES! ISLAH IMAR PLANI \ ¢ : \

I SALHANE MAHALLES! ISLAH IMAR PLANI AN T 27 @ | —

Resim 12 Islah Planlar
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3.3.5. Salhane-Cicek-Manavkuyu Imar Plan

Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi'nca 11.07.1988 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli
Salhane-Cicek-Manavkuyu Revizyon Imar Plani incelendiginde, bu planin 1986 yilinda
onaylanan 1slah plan1 dogrultusunda olusan miilkiyet dokusunu korudugu goriilmektedir. 1983
yilinda onaylanan Bayrakli-Cinarli imar Planinda Ayrik Nizam 8 kat yap1 nizamu verilen ancak,
1986 yilinda onaylanan 1slah imar planinda yap1 nizami1 Hmax:6.80 olarak belirlenmis olan imar
adalarinda yap1 nizami Bitisik Nizam-3 Kat ve Bitisik Nizam-4 Kat olarak yeniden
belirlenmistir. (Resim 13)

Ayrica, 1983 yilinda onaylanan Bayrakli-Cinarli Imar Planinda belirlenmis olan Cevreyolu
giizergahinin Karstyaka ilcesi smirlari icerisinde kalan kismi kaldirilmis ve bu alanda yer alan

tasinmazlara 1slah plani dogrultusunda imar hakki verilmistir.

I Adalet ve Manavkuyu Mahalleleri Revizyon Imar Plani Sinin-— i
1988 Onaylh 1/1000 Olgekli Salhane-Cigek-Manavkuyu Imar Plani g

Resim 13 1988 onayh Salhane-Cicek-Manavkuyu imar Plam
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3.3.6. Otoyol Giizergahinin Bornova Imar Planlarinda Yeniden
Diizenlenmesine Iligkin Imar Plan

1980 ve 1983 tarihlerinde imar ve Iskan Bakanliginca onaylanan Bornova imar Planlarinda
belirlenen Cevreyolu giizergahimin Bornova Ilgesi smirlari iginde kalan kismi kaldirilmis ve
Cevreyolu giizergahiyla ¢evresinin plan kararlar1 yeniden diizenlenerek izmir Biiyiiksehir

Belediyesince 24.08.1990 tarihinde onaylanmuistir.

] Adalet ve Manavkuyu Mahalleleri Revizyon Imar Plani Siniri
[] 1990 Onayh 1/1000 Olgekli Otoyol Giizergahi Revizyonu Imar Plani

Resim 14: 1990 onayh 1/1000 Olgekli Bornava Otoyol Giizergah1 Revizyonu Iimar Plam
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4. PLANLAMA ALANININ MEKANSAL OLUSUMU
4.1. Jeolojik Yap1

Calisma alan1 sinirlarini da igine alan Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporu, Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nca 02.11.2015 tarihinde onaylanmistir. Onayli Jeolojik ve Jeoteknik Etid
Raporunda ¢alisma alaninin tamami Sivilasma Tehlikesi A¢isindan Onlemli Alanlar (O.A.-1.1)
olarak belirlenmistir.

Planlama alanindan Laka (Bornova) deresi gegmektedir. Islah1 iZSU tarafindan yapilmis
olan Bu dereye ait 1slah serit genisligine uyulmali, Dere yataklarina ait 1slah serit genislikleri
ile dere yataklarinin her iki tarafindan ayrilacak servis yolu serit genislikleri (min. 5,00 m
genisliginde) hazirlanacak imar planlarinda mutlaka islenmelidir. Dere yataklari aynen
korunarak her iki tarafindan minimum 5,00 metre genisliginde seritvari alan servis yolu olarak
ayrilmali ve bu alan kullanilmayarak bos birakilmalidir DSI ve 1ZSU gériisleri dogrultusunda
planlamaya gidilmelidir.

Planlama alaninda hakim olan birimin yapilan 5 adet 30,00 m., 20 adet 20,00 m.olan sondaj
caligmalar ve literatiir caligsmalar1 sonucunda; derinlikleri ve kalinliklar1 farklilik gosteren , yer
yer kotii derecelenmis Siltli Cakil (GP-GM), Killi Cakil (GC), Siltli Kum (SM), Killi Kum (SC),
Siltli Kil (CL-CH), Killi Silt (ML) seviyelerinden olugsan Aliivyon Birimi oldugu gézlenmistir.

Yapilan sismik kirilma c¢alismalarina gore; 15.12.2014-20.12.2014 tarihlerinde yapilan
caligmalar sonucunda 1. tabaka kalinlig1 8-20 m araliginda degismekte, 1. Tabakada Vp dalga
hizt 161-256 m/sn araliginda, 2. Tabakada ise Vp dalga hiz1 457-1013 m/sn araliginda
degismektedir. Bu hizlara gore 1. tabakanin cakil orani fazla killi kumlu siltli olustugu
goriilmektedir. 2. tabaka ise ayn1 aliivyonal ince taneli birimlerden olustugu gézlemlenmistir

Yapilan Masw c¢alismalar1 sonucunda; zemin genelde 2 tabakali olarak yorumlanmustir. 1.
Tabaka ortalama Vs hiz1 320,0 - 440,0 m/sn arasinda yaklasik 5-6 m derinlige kadar dayanimi
2.tabakaya gore daha yiiksek cakil orami fazla killi kumlu siltli birimlerden olustugu
goriilmektedir. 2. tabaka ise ortalama Vs hizi 180,0-470,0 m\sn olan cakil oran1 azalmis daha
ince taneli Allivyonal birimleri temsil etmektedir. Vs30 ortalama hizlar ise modellerimizde
212,5-430,3 m/sn araliginda hesaplanmastir.

Yapilan mikrotremdr ¢alismalarina gore zeminde hesaplanan Periyot degerleri 1,04-1,59sn,
Zemin Biiylitmeleri ise 1,65-5,01 olarak hesaplanmistir. Mikrotremor ¢alismalarina gore elde

edilen periyot degerleri deprem yonetmeliginde zemin sinifi ve mikrobolgeleme bakimindan
|



tablodaki degerlerin iizerinde hesaplanmistir. Bu durum Inceleme alaninda ¢akilli silt-kil ve
siltli killi kum tabakasmin kalinhginla iliskilendirilmistir. Inceleme alanini D-Z4 olarak
simiflamak uygun olacaktir.

Planlama alaninda yapilan sondajlarda (5 adet 30,00m.,20 adet 20,00m.); yeraltisuyu
Olctimleri yapilmistir. Yapilan son yeraltisuyu ol¢iimlerine gore; yaklasik en diistik 4,50m, en
yiiksek 1,45 m'de yeraltisuyu goézlenmistir. Biitiin bu jeolojik ve jeoteknik parametreler
incelendiginde ac¢ilan sondajlardan elde edilen veriler neticesinde yapilan sivilagma analizine
gore inceleme alaninda deprem aninda sivilasma ve yanal yayilma riski vardir.

Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporu i¢in yapilan Mikrotremor ¢alismalarina gore elde edilen
zemin hakim titresim periyotlarinin; 1,04-1,56 sn arasinda degistigi, zemin biiyiitme
degerlerinin ise 1,65-5,01 arasinda degistigi gézlemlenmistir. To ort =1,36 olarak , Ao ort =
4,03 olarak hesaplanmistir. Iinceleme alaninin genelinde yapilan galigmalar sonucun zemin
grubu olarak D, yerel zemin sinifi olarak da Z4 olarak belirlenmistir.

Planlama alaninda sivilasma riski yiiksek oldugundan alanmin tamami Onlemli Alan 1.1
Sivilagsma Tehlikesi Acisindan Onlemli alanlar olarak degerlendirilmistir.

Inceleme alaninda yanal yayilma ve sivilasma riski bulunmaktadir. Parsel bazinda yapilacak
zemin etiitlerinde yanal yayilma ve sivilasma analizleri ayrintili olarak irdelenmeli ¢ikacak
problemlere gore gerekli zemin iyilestirmesi yoluyla yanal yayilma ve sivilasma olasiligi
ortadan kaldirilmadan yapilagmaya gidilmemelidir.

- Bu alanlarda yapilasma 6ncesi, parsel bazinda temel ve zemin etiitlerinde, miihendislik
parametreleri (sisme, oturma, tasima giicli vb.) yanal yayilma ve sivilagsma analizleri ayrintili
olarak irdelenmeli, ¢ikacak problemlere gore gerekli 6nlemler alinmadir.

- Inceleme alaninda yapilmasi diisiiniilen yapilarin temel tipi, temel derinligi ve zemin
ozellikleri goz oniine alindiginda, temel hesaplamalarinda kullanilacak tasima giicli-emniyetli
zemin gerilmesi, zemin oturmasi, zemin grubu-sinifi, zemin hakim periyodu degerleri parsel
bazinda yapilacak ayrintili zemin etiitlerinde ayrintili incelenerek belirlenmelidir.

- Alanda kazi yiizey sularmin ortamdan uzaklastirilmasina yonelik uygun drenaj
onlemlerinin alinmast, yap1 yiiklerinin tasittirilacagi zemin seviyelerinin sisme, oturma, tagima
giicii, sivilagsma tehlikeleri projeye esas zemin etlit calismalarinda ayrintili olarak irdelenmelidir.

- Inceleme alaninda insaat kazis1 oncesi yol, altyapr sistemleri ve komsu parsellerin
giivenligini saglayacak tedbirler alinmalidir.

- Yeralti, yiizey ve atik sularin temele ulasmasini engelleyecek drenaj sistemleri

uygulanmalidir.
L ———
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- Yap1 yikleri inceleme alaninda bulunan birimlerin miihendislik problemleri olmayan

kesimlerine tasittirilmalidir.

Resim 15 Yerlesime Uygunluk Haritas:
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4.2. Niifus Yapisi

Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun (T.U.LK.) 2016 yili adrese dayali niifus kayit sistemi
sonuglarma goére, Bayrakl ilgesinin 2016 yil1 ilge toplam niifusu 314.008 kisidir.

2016 yili niifus verilerine gére Adalet Mahallesinin toplam niifusu 20.471, Manavkuyu
Mahallesinin toplam niifusu ise 31.821 kisidir.

Plan onama sinirlar iginde hesaplanan plan niifusu (ortalama konut biiyiikliigii: 100 m?,
ortalama aile biiytlikliigii 3,26 kisi alinmistir) yaklasik 30195 kisidir. Bu dogrultuda alanin briit
niifus yogunlugu 376 kisi/ha, net niifus yogunlugu 835 kisi/ha’dir.

4.3. Miilkiyet Yapisi

Yaklasik 80 ha. olan c¢alisma alanindaki miilkiyetlerin toplami 423.392 m*’dir. Bu alanin
icerisinde % 98’lik pay sahis miilkiyeti olup, bunu % 1 ile Bayrakli Belediyesi, % 0,5 ile Kamu
Kuruluslari, % 0,4 ile izmir Biiyiiksehir Belediyesi, % 0,25 ile Vakif-Dernekler ve % 0,1 ile
Maliye miilkiyeti izlemektedir. Maliye’ye ait miilkiyetler, Resmi Tesis ve Yesil Alan olarak
belirlenmisken, Belediyemize ait miilkiyetler ise imar affi sonrasi ortaya ¢ikan parsellerde yer

alan hisseler ile Okul, Saglik Tesisi, Resmi Tesis ve Kiiltiirel Tesislerde yer alan hisselerdir.

MOLKIYET DAGILM (1)
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Resim 1: Miilkiyet Yapisi -
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4.4. Bina Kat Adetleri ve Ruhsat Bilgisi
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Resim 17: Kat Adetleri Paftas:

Yiirirlikteki 1/1000 o6lgekli imar plami incelendiginde, ¢alisma alaninda Metropolitan
Aktivite Merkezi (M) ve Tercihli Ticaret (TM1) fonksiyonlu imar adalarinin ana yollar {izerinde
kalan kisimlar1 Bitisik Nizam-4 Kat (B-4), diger kisimlar1 ise Bitisik Nizam-3 kat (B-3),
alaninin kuzeyinde yer alan Konut fonksiyonlu imar adalarinin ise yapilasma nizaminin Bitisik
Nizam-3 kat (B-3) olarak belirlendigi goriilmekte olup; ayrica yine bu boélgede Ayrik Nizam-8
kat (A-8) ve Y kosullu imar adalar1 da bulunmaktadir.

Arazide yapilan ¢alismalarda ise kat adetlerinin 1 ile 14 kat arasinda degistigi goriilmektedir.
Kat adetlerinin alan i¢indeki dagilimi incelendiginde; 3 Ruhsat Durumu (%)
katl yapilarin % 39’luk oran ile en biiyiik alani kapladigi,
bunu % 23’liik oran ile 2 katl1, % 16’lik oran ile 1 katl1, %

14°liik oran ile 4 kath yapilarin izledigi goriilmektedir. .
1 2000 Y1l Sonrasi

Alanda 8 katli yapilar % 2’lik bir alan, 5 katli yapilar

u Ruhsatsiz

ise % 1’lik bir alan kaplamaktadir.

(Calisma alani iginde yer alan yapilarin % 21°1 ruhsath

olup; bu yapilarin % 7’si 2000 yili 6ncesi, %14°i ise

. Sekil 1 Ruhsat Durumu
2000 y1l1 sonrasinda yeni insaat ruhsati almigtir.
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5. MEVCUT DURUM VE ARAZI KULLANIMI
5.1. Ulasim

Planlama sinir1 i¢inde ve ¢evresinde 35 metre kesitli Manas Bulvari, Haydar Aliyev Caddesi
ve Sakarya Caddesi ile 40 metre kesitli Yiizbas1 Ibrahim Hakki Caddesi bulunmakta olup, bu
yollar hali hazirda da yiiriirliikteki imar plan kararlar1 dogrultusunda kullanilmaktadir. Ayrica,
yine calisma alaninda Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan kamulastirma islemlerine
baslanan ancak heniiz sonug¢landirilamayan 30 metre kesitli 1. derece kent i¢i bir yol da yer
almaktadir.

Calisma alanindaki yol hiyerarsisi incelendiginde ise, bu alanda genigligi 8 ile 17 metre
arasinda degisen tasit yollar1 oldugu, bu yollarin birbirleri ile baglantilarinda bir kademelenme
olmadig1 goriilmekte olup, yine bu tasit yollarinin bazi noktalarda otopark alanlari ile sonlandigi
da goriilmektedir.

Revizyon calismasina konu alan sinirlart iginde yer alan yaya akslari incelendiginde ise;
gerek hali hazirda gerekse yiiriirliikkteki imar planinda yayalara iliskin bir aks bulunmadigi

goriilmektedir.

Resim 18: Yiiriirliikteki imar Plam Ulasim Semas:
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5.2. Konut Alanlar

Planlama alaninin konumlandig1 Bayrakli Ilgesi, Izmir kentinde konut yogunlugunun en
yiiksek oldugu bolgelerden biridir. Yaklagik 80 ha.lik calisma alaninin 6,2 ha.lik boliimii
yiirtirliikteki 1/1000 6lgekli imar planinda konut alani olarak belirlenmistir. Konut alanlarinin
Laka Deresi ve Yiizbasi Ibrahim Hakk: Caddesi arasinda ve planlama alaniin kuzeydogusunda
yer alan Fatih Cami ¢evresinde toplandigi gézlemlenmektedir.

Yiizbas1 Ibrahim Hakki Caddesinden cephe alan ve kadastral parsellerde yapilan
uygulamalar sonrasinda olusan biiylik imar adalarinda, plan kararlariyla uyumlu olarak Ayrik
Nizam-8/10 kat olarak yapilasmis diizenli konut alanlar1 bulunmaktadir. Islah uygulamalari
sonrasinda olusan kiigiik ve parcali miilkiyet dokusunun bulundugu ve yiiriirliikkteki imar
planinda yapilasma kosulu Bitisik Nizam-3 kat (B-3) olarak belirlenen ancak halihazirda

yapilagsmanin 5 kata kadar ¢iktig1 cogu yasal olamayan konut dokusu yer almaktadir.

Resim 19: 1/1000 Olgekli Yiiriirliikteki imar Plam
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5.3. Birinci ve Ikinci Derecede Metropoliten Aktivite Merkezleri

5.3.1. Metropolitan Aktivite Merkezi (M)

Planlama alaninda Manas Bulvari, Haydar Aliyev Caddesi ve Sakarya Caddesi boyunca
Metropolitan Aktivite Merkezi (M) kosullu imar adalar1 yer almaktadir. Ayrica yiiriirliikkteki
imar planinda 30 metre olarak belirlenmis olmakla birlikte izmir Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan kamulastirma caligmalarina baslanan ancak sonuglandirilamayan yol boyunca da
ayni fonksiyon goézlemlenmektedir. Yaklasik 10.2 ha.lik alan1 kapsayan Metropolitan Aktivite
Merkezi (M) fonsiyonlu imar adalar yiirtirliikkteki imar planinda Bitisik Nizam-4 Kat (B-4)
yapilasma kosulludur.

Metropolitan Aktivite Merkezi (M) kosulunun ac¢ilimina bakildiginda; konut, ¢arsi, biiro, is
han, her tiir ticaret eglence yerleri, ¢ok katli tasit park: servis istasyonu, yerel ve bolgesel kamu
kuruluslari, otel ve motel bulunabilir, zemin katta konut yapilamaz, ifadelerinin yer aldig
goriilmekte olup, 6zellikle Manas Bulvari ile Haydar Aliyev ve Sakarya Caddeleri iizerinde
ticaret kullanimi iist katlara da ¢ikmakta oldugu, bazi yapilarda ise binanin tamaminin ticari

yap1 olarak kullanilmakta oldugu goriilmektedir.

5.3.2. Tercihli Ticaret (TM1)

Yaklasik 80 ha.lik ¢alisma alaninda konut ve Metropolitan Aktivite Merkezi (M) kosullu
imar adalar1 disinda kalan ve yaklasik 19.6 ha.lik bir bolgeyi kapsayan alan Tercihli Ticaret
(TM1) fonksiyonlu imar adalarindan olugsmaktadir.

Tercihli Ticaret (TM1) fonksiyonlu imar adalarinda konut, biiro ¢arsi, is hani, perakende
ticaret, yerel ve bolgesel kamu kuruluslari, eglence yerleri, turistik tesisler, otel, pansiyon, ¢ok
katl1 tasit parki ve yol gecis izni alinan yerlerde servis istasyonlari yer alabilmektedir. Planlama
alaninda Tercihli Ticaret (TM1) fonksiyonu getirilen imar adalarindan ticaret egilimi genellikle

zemin katlarda goriilmekte olup, iist katlara ¢itkmamaktadir.
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5.4. Egitim ve Sosyal/Kiiltiirel Tesis Alanlar:

Planlama alani igerisinde yliriirliikkteki imar planinda iki adet egitim tesisi belirlenmis

olmakla birlikte bunlardan sadece bir tanesi (Attaroglu ilkokulu) mevcuttur.
5.5. Yesil Alanlar ve Spor Amac¢h Kullamimlar

Calisma alani igerisindeki yesil alanlar incelendiginde; alanin dogusunda 278/5 sokak ve
Laka Deresi boyunca kamuya terkli yesil alanlar goriilmektedir. Bu yesil alanlar halihazirda
park ve ¢cocuk oyun alani olarak kullanilmaktadir.

Alanin geri kalan béliimiinde imar planinda park alani olarak belirlenmis olan ancak kamuya
terki yapilmadig: icin halihazirda diizenlenmeyen yesil alanlar bulunmaktadir. Bu nedenle

planlama alaninda yesil alan miktar1 yetersiz kalmakta ve dengeli bir dagilim géstermemektedir.

5.6. Resmi Tesis ve Belediye Hizmet Alanlari

Planlama alaninda imar planinda belirlenmis 1 adet Resmi Tesis Alan1 (SGK Hizmet Alani)
ve 1 adet BHA (Belediye Hizmet Alani) bulunmaktadir. Resmi Tesis Alani halihazirda bos
olmakla birlikte, Belediye Hizmet Alaninda, Bayrakli Belediyesine ait Kapali Spor Salonu

bulunmaktadir.

5.7. Saghk Alanlar

Planlama alani igerisinde 2 adet Saglik Tesisi Alan1 bulunmaktadir. Bu alanlardan Yiizbast
Hakki Ibrahim Caddesinden cephe alan Saglik Tesisi Alaninda 112 Ambulans Servisi ile
Bayrakli Belediyesine ait Saglik Poliklinigi hizmet vermekte olup, Manas Bulvari lizerinde yer

alan Saglik Tesisi Alan1 halihazirda bostur.

5.8. Dini Tesisler

Yiriirlikteki imar planinda da belirlenmis olan 5 adet Cami Alaninda Fatih Camisi, Fadil
Summak Camisi, Altinyol Serhat Camisi, Manavkuyu Camisi ve Giindogdu Camisi yer
almaktadir. Bu camilerden Fadil Summak Camisi, ayn1 zamanda Bayrakli Ilge Miiftiiliigii

hizmet binasi olarak kullanilmaktadir.



5.9. Sorun ve Potansiyellerin Tespiti

Planlama alaninin, planlama caligmalarim1  yonlendirecek  veriler  agisindan

degerlendirildiginde giiclii ve zayif yonler ortaya ¢ikmaktadir.

Giiclii Yonler Zay1f Yonler

Izmir Adliyesinin de i¢inde bulundugu Alanda bulunan niteliksiz yapilar
Yeni Kent Merkezine yakinlik Parsel ebatlarinin kii¢iik olmasi
Cografi konumu Kagak yapilasmanin yogun olmasi
Topografyanin diiz olmasi Kentsel standartlarin digiikligii
Ceperlerde yer alacak olan yiiksek yapilar Ulagimda kademelenmenin olmamasi
Ulasilabilirlik Ceperlerde yer alan yiiksek yapilar

Tablo 1: Giiclii ve Zayif Yonler

6. REVIZYON iIMAR PLANI ONERISI

Adalet ve Manavkuyu Mahallelerinde yaklasik 80 ha.'lik bir alan1 kapsayan ve 1/1000
dlcekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonuna konu olan alan ve civari ilk olarak 1980'i yillarin
baslarinda uygulama imar planlarina konu olmustur. Gliniimiize kadar gecen siirecte bu bolgede
bir¢ok plan revizyonu ile parsel ya da ada dlgeginde plan tadilati olmasina ragmen yaklasik 30
yil dnce ylirtirliige giren planlarda ¢ok koklii degisiklikler olmamistir. Bu nedenle s6z konusu
imar planlart gilincelligini yitirmis olup, gliniimiiz kosullarinda uygulamalar1 yonlendirmede
yetersiz kalmakta, hatta yer yer uygulanamamaktadir.

1/1000 6lgekli revizyon imar planina konu alan, planlama ¢alismasina yon verecek veriler
1s181nda degerlendirildiginde;

e Biiyiik bir boliimii 1slah imar planlar ile yasallagan alan, ¢ogunlukla dar sokaklar
izerinde, bitisik nizamda, 3-4 katli yapilasmalarin yogun oldugu bir bolgedir.
e Kentsel donat1 alanlarinin gerek hali hazirda, gerekse imar planlar1 yoniinden yetersiz

oldugu bir bolgedir.
-
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e Planlama alaninda yiirtirliikteki imar plani kararlart dogrultusunda, parsel 6l¢eginde
6306 Sayil1 kanun kapsaminda yapilan doniisiim, binalarin yenilenmesini saglasa bile,
yiiriirliikteki imar planinda sosyal ve teknik altyapi alanlarinin yetersiz olmasi nedeniyle
mekanin doniligiimiinili saglamamaktadir.

e Ihtiyaca cevap verebilecek nitelikte biitiinciil bir ulasim sisteminin olmadig1 bir bdlgedir.

e Yiirtrliikteki imar planlar1 miilga Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelige uygun
hazirlanmis olup, 14.06.2014 tarihinde yiiriirliige giren Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ile uyum saglamamaktadir.

Revizyon Imar Plan1 Calismasi ile

e Yirirliikteki planin ulasim akslar1 yeniden degerlendirilerek ulagimda hiyerarsinin ve
entegrasyonun saglanmasi,

e Bolgede miilkiyet yapisinin pargacil olmasi nedeniyle olusan zayif ve sagliksiz
yapilasmanin 6niine gegilmesi,

e Islah plani anlayis1 ile hazirlanan ve miilkiyet sorununu ¢6zmeyi hedeflemis olan
yiiriirliikteki imar plani ile ¢oziilemeyen kagak yapilasmanin 6niine gegilmesi,

e Yasadis1 ve carpik olarak biiyliyen yerlesim alanlarinin sihhilestirilmesi, sosyal ve
fiziksel olarak saglikli bir ¢evrenin olusturulmasi,

e Imar planmin yiiriirliikte olan ydnetmeliklerde tanimlanan hususlar dogrultusunda
yeniden diizenlenmesi

hedeflenmistir.

6.1. Plan Kabulleri

Revizyon caligmasi yapilan bolgede, plan kararlar1 olusturulmadan 6nce bu alana iliskin
veriler toplanmis, toplanan veriler ile gerekli altliklar olusturulmustur.

Revizyon ¢alismasinda, yiiriirliikkteki imar planinda yapilagma kosulu Bitisik Nizam 3 kat ve
Bitisik Nizam 4 kat olarak belirlenmis olan imar adalarina miidahale edilmistir. Bayrakli
Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigiince yiiriirliikteki imar plan1 ve imar yonetmeliginde
belirlenmis olan hususlar dikkate alinarak hazirlanan ada kitle etiitleri tizerinden 6ncelikle bu
imar adalarinin ingaat alanlar1 hesaplanarak, ¢aligma alani igerisinde yiiriirliikteki imar plani ile
olusan toplam ingaat alanina ulasilmistir. Hesaplanan ingaat alaninin, yine yiiriirliikteki imar
planinda belirlenmis olan imar adalarina oranlamasi ile ortalama bir emsal (E) degerleri

bulunmustur. Bu dogrultuda ortalama Emsal degeri Bitisik Nizam 3 kat yapilagsma kosullu imar
- - |
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adalarinda E:2.4, Bitisik Nizam 4 kat yapilasma kosullu imar adalarinda ise E:3.2 olarak kabul
edilmistir.

Revizyon imar plani ¢aligmasinda, yirtrliikteki imar planinin emsal degerleri kabulii ile
planlama alaninin 6neri insaat alant hesaplanmistir. Soyle ki; calisma alaninda 16 adet Birlikte
Uygulama Yapilacak Alan (BUYA) simir1 belirlenmistir. Bu sinirlar igerisinde yer alan
parsellerin tapu alanlari, bu parsellerin yiirtirliikteki imar planinda belirlenmis olan nizamina
karsilik gelen emsal degeri ile (Bitisik Nizam 3 kat E:2.4, Bitisik Nizam 4 kat E:3.2) carpilarak
revizyon imar planindaki 6neri insaat alan1 hesaplanmistir.

Smirlar1 plan iizerine de c¢izilen her bir BUYA icinde olmas1 gereken Oneri insaat alanlari
yine BUYA sinirlari i¢inde belirlenmis olan Konut veya Ticaret+Konut (TICK) kosullu imar
adalarma boliinmesiyle de revizyon imar planinin Emsal (Konut Alanlart igin E:3.3, TICK
Alanlari i¢in E:3.5) degerine ulasilmistir.

Imar adalari iizerinde belirlenmis olan emsal degeri, BUYA icerisinde yer alan parsellerin
tapu alanindan hesaplanarak belirlenmis olup, boylece kamuya ayrilan alanlarin (BHA, Dini
Tesis, Pazar Alani, Egitim Tesisi, Otopark, Yol, Park vb.) herhangi bir kamulagtirma bedeli
O0denmeden ve ilgili kurumlara kamulastirma yiikii olusturmadan kamunun eline ge¢cmesi

hedeflenmistir.

6.2. Plan Kararlan

6.2.1. Ulasim

Plan revizyonu calismasinda ulasim kararlari 1/5000 6lgekli nazim imar plani kararlar
dogrultusunda gelistirilmistir.

Planlama alaninin kuzeyinde bulunan Yiizbas1 Ibrahim Hakki Caddesi, batisinda yer alan
Manas Bulvari ile ortasindan dogu-bat1 yoniinde gegen Haydar Aliyev ve Sakarya Caddeleri
alanin temel ulasim aksini olusturmaktadir. S6z konusu bélgede yer alan Sehit Pilot Ustegmen
Tiirker Aydin Sokak ile 1593/1 sokaklar kuzeybati-glineydogu yoniinde ulagim baglantisini
saglamakta olup; bu sokaklar ulagim ihtiyaglarini karsilamada yetersiz kalmaktadir. Bunun
disinda alanda genisligi 17 metreye kadar ulasan yollar bulunmakla beraber, ulasimda bir

hiyerarsi ve siireklilik bulunmamaktadir. Plan revizyonu ¢alismast ile;
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= Kuzey-giiney dogrultusunda,

e Yiiriirlikteki 1/1000 o6l¢ekli imar planinda Haydar Aliyev Caddesi ve Sakarya
Caddesini Manas Bulvarina baglayan 30 metrelik yolun giizergahi, Haydar Aliyev
Caddesi ve Sakarya Caddesini Yiizbasi ibrahim Hakki Caddesine baglanacak sekilde
yeniden diizenlenmistir. 25 metre 6nerilen bu aks ile Manas Bulvarina alternatif bir aks
olusturulmustur.

e Yiirtrliikteki imar planinda, ¢alisma alaninin giineyinde otopark alani ile sonlanan ve
alanin dogu smirin1 olusturan 278/5 sokak ve bu sokagin devami olan Sht. Plt. Ustegmen
Tiirker Aydin Sokak, Sakarya Caddesi ile Yiizbas1 Ibrahim Hakki Caddesini birbirine
baglayacak sekilde 17 metre olarak belirlenmistir. Boylelikle kuzey- giliney

dogrultusunda ikinci bir aks olusturulmustur.

Boylelikle Manas Bulvarinin hali hazirdaki trafik ytikiiniin yeni onerilen bu iki aks ile

azaltilmas1 hedeflenmistir.
=>» Dogu-bat1 dogrultusunda,

e Manas Bulvarini, alanin dogu sinirinda olusturulan 278/5 sokak ile baglayacak 17 metre
kesitli bir aks olusturulmustur. Bu aks Manas Bulvarindan baslayarak, Laka Deresine

paralel olacak sekilde devam ederek 1593/3 sokaga baglanmaktadir.

e Yine ayni sekilde Manas Bulvart ve 278/5 sokagi birbirine baglayan ve Manas
Bulvarimin 1594/1 sokak ile kesistigi noktadan baslayip Haydar Aliyev ve Sakarya
Caddelerine paralel olarak devam eden ve 613/2 sokak tizerinden 278/5 sokaga ulasan

17 metre kesitli ikinci bir aks olusturulmustur.
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1@ METRELIK TASIT|YOLU

Resim 20: Revizyon imar Plam Ulasim Semasi

Babhsi gegen bu akslar disinda caligma alani igerisinde genisligi 10 metre ve 12 metre olacak
sekilde tasit yollar1 belirlenmis, alan igerisinde olusturulan yeni tasit ulasimi ile ulasimda

kademelenme saglanmistir.

Alan igerisinde her parselin otopark ihtiyacini kendi sinirlari igerisinde ¢ézmesine yonelik
plan notu olusturulmustur. Bununla birlikte alanda yeni agik otoparklar onerilmis, Sakarya
Caddesi boyunca bu bolgede yer segecek ticari fonksiyonlar i¢in yol boyu otoparklar
olusturulmugtur. Ayrica katli pazar alani olarak belirlenen alanda da yeralti otoparki

onerilmistir.
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6.2.2. Plan Niifusu

Calisma alani igerisinde niifus ve yogunluk hesaplamalar1 yapilirken alanin tamami konut
alan1 oldugu, ortalama hane halk1 biiyiikliigiiniin 3,26 kisi oldugu (TUIK verilerine gére) ve bu
hane halkinin yine ortalama 100 m?'lik konut birimlerinde yasadigi kabul edilmistir.

Bu kabullerden yola ¢ikarak; yiirtirliikteki imar planinin, 6ngordiigii niifus 30195 kisi olarak
hesaplanmustir.

Revizyon imar plani ile de bu alanlarda yasayacak olan niifusun 32945 kisi olacagi

hesaplanmuistir.
Yiiriirliikteki imar Plan Revizyon Imar Plan
Planlama Alani 802885,42 802885,42
Insaat Alani 926220.,9 1010571,7
Birim sayis1 9262 10105
Niifus 30195 32945
Briit Yogunluk 376kisi/ha 410 kisi/ha
Net Yogunluk 835 kisi/ha 1051 kisi/ha
Tablo 2: Yiiriirliikteki Imar Plani/Revizyon Imar Plam
6.2.3. Konut Alanlar

Revizyon imar plani ¢aligmasinda, zeminde yayilmis olan imar adalarinda toplulastirma
yapilarak, ayrik nizamda c¢ok katli yapilasmaya gidilmesi, bdylelikle zeminde yaratilan konut
dis1 alanlarin bolgenin ihtiyaci olan donati alanlarina ayrilmasi hedeflenmistir.

Bu hedef dogrultusunda, yiiriirliikkteki imar planinda toplamda 32.692 m? lik bir alan
kapsayan ve Bitisik Nizam 3 kat (B-3) yapilasma kosullu konut adas1 olarak belirlenmis olan

imar adas1 alani, Oneri imar planinda 28.813 m? olarak Onerilmistir. Boylelikle konut alani
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olarak belirlenmis olan imar adalar1 zeminde yaklasik %]11.8 oraninda azalmis olup, s6z konusu
azalmadan kazanilan alanlar sosyal ve teknik altyapi alani olarak belirlenmistir.

Konut alanlarinda saglanan bu azalmaya karsin insaat alanlari karsilastirildiginda ise;
yiirtirliikteki imar planinda 78.459 m? olan ingaat alaninin, revizyon imar planinda 95.083 m?
oldugu goriilmektedir. Insaat alanlar1 toplaminda gériilen % 21.2 oranindaki bu artisin nedeni
ise, gerek yiiriirliikkteki imar planinda gerekse revizyon imar planinda kamusal kullanima ayrilan
ve yapilasma hakki bulunmayan miilkiyetlere de bulunduklart BUYA sinir1 i¢inde yer alan
konut alanlarinda yapilagma hakki verilmesidir. Bdylece yine revizyon imar plani ¢aligmasinin
temel hedeflerinden birisi olan, kamusal kullanima ayrilan, ancak sahis miilkiyetinde kalan
parsellerin kamunun eline bedelsiz olarak gegmesi saglanmaktadir.

Bu hedef dogrultusunda konut fonksiyonu iceren bdlgede 4 adet “Birlikte Uygulama
Yapacak Alan Sinir1” belirlenmistir. Belirlenen BUY A alanlar igerisinde olusturulan Konut

Alanlarinda yapilasma kosulu Ayrik Nizam 10 kat (A-10), Emsal (E):3.30 olarak belirlenmistir.
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Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Simir1 13 (BUYA 13)

Yiiriirliikteki imar Plani

Revizyon imar Plan

BUYA (m?) 8432,68 8432,68
Tapu Alani ( m?) 5604,52 5604,52
Konut Alan1 ( m?) 5600,08 4078,91
Insaat Alan1 (m?) 13440,19 13450,85
Emsal (E) 2,40 3,30

Tablo 3: 13 No.lu Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Sinir1

Resim 21: 13 No.lu Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Sinir
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Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Simir1 14 (BUYA 14)

Yiiriirliikteki imar Plani

Revizyon imar Plan

BUYA (m?) 25007,11 25007,11
Tapu Alani ( m?) 16436,21 16436,21
Konut Alan1 ( m?) 14151,82 11947,04
Insaat Alan1 (m?) 33914,37 39446,90
Emsal (E) 2,40 3,30

Tablo 4: 14 No'lu Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Simir1

Resim 22: 14 No'lu Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Simir1
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Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Simir1 15 (BUYA 15)

Yiiriirlikteki Imar Plan1

Revizyon Imar Plan1

BUYA (m?) 22415,36 22415,36
Tapu Alani ( m?) 13282,66 13282,66
Konut Alan1 ( m?) 9521,53 9654,20
Insaat Alan1 (m?) 22851,67 31878,38
Emsal (E) 2,40 3,30

Tablo 5: 15 No'lu Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Sinir1

Resim 23: 15 No'lu Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Sinir
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Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Simir1 16 (BUYA 16)

Yiiriirlikteki Imar Plan1

Revizyon imar Plan

BUYA (m?) 7665,04 7665,04
Tapu Alani ( m?) 4305,56 4305,56
Konut Alan1 ( m?) 3418,30 3133,62
Insaat Alan1 (m?) 8203,20 10333,34
Emsal (E) 2,40 3,30

Tablo 6: 16 No'lu Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Sinir1

Resim 24: 16 No'lu Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Siniri
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6.2.4. Ticaret+Konut Alanlari (TICK Alanlary)

Calisma alanindaki ticari aktiviteler incelendiginde;

e Alanin gilineyinde zemin katlarda giiniibirlik ticaret gozlenmekle birlikte, bu
bolgenin izmir Adliyesine yakin olmasi nedeniyle de {ist katlarda biiro
kullanimlarinin yogun oldugu,

e Haydar Aliyev ve Sakarya Caddesi boyunca mobilyacilara ait showroomlarin
yogunluk gdsterdigi, yapilarin tamaminin ticaret olarak kullanildigs,

e Sakarya Caddesi ile Yiizbas1 ibrahim Hakki Caddesi arasinda kalan alanda ise zemin
katlarda halkin giinliik ihtiya¢larini karsilamaya yonelik olarak faaliyet gosterilmekte
oldugu,

alan igerisindeki ticari kullanimlarin yiiriirliikteki imar plani kararlart ile uyumlu oldugu
gozlemlenmistir.

Bu dogrultuda, yiiriirliikteki imar planinda ticaret fonksiyonu getirilen imar adalar1 {izerinde
yer alan TMI1 (Tercihli Ticaret) ve M (Metropolitan Aktivite Merkezi) gosterimleri Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi ve eki plan gosterim tablosunda yer almadigindan, yonetmelikte
aciklanan ve planlama alaninda tanimlanan fonksiyonlara karsilik gelen Ticaret + Konut (TICK)
tanimi1 kullanilmistir.

Yiirtirliikteki imar planinda toplamda 210.928 m? lik bir alan kapsayan, Bitisik Nizam 3 ve
4 kat yapilasma kosullu, M ve TM1 fonksiyonuna ayrilan imar adas1 alani, 6neri imar planinda
165.938 m? olarak belirlenmistir. Boylelikle M ve TM1 olarak belirlenmis olan imar adalari
zeminde yaklasik % 21,3 oraninda azalmais olup, s6z konusu azalmadan kazanilan alanlar sosyal
ve teknik altyap1 alani1 olarak belirlenmistir.

Ticaret + Konut (TICK) alanlarinda saglanan bu azalmaya karsin insaat alanlari
karsilagtirildiginda ise; yiiriirliikteki imar planinda 522.080 m? olan insaat alaninin, revizyon
imar planinda 585.783 m? oldugu gériilmektedir. Insaat alanlar1 toplaminda goriilen % 12,1
oranindaki bu artisin nedeni ise, yiirirlikteki imar planinda kamusal kullanima ayrilan
miilkiyetlere de icinde bulunduklart BUYA sinir1 icinde yer alan Ticaret + Konut (TICK)
alanlarinda yapilagsma hakk1 verilmesidir. Boylece yine revizyon imar plani ¢calismasinin temel
hedeflerinden birisi olan, kamusal kullanima ayrilan, ancak sahis miilkiyetinde kalan parsellerin
kamunun eline bedelsiz olarak ge¢mesi saglanacaktir.

Caligma alanindaki yiirtirliikteki 1/1000 6lgekli imar planinda Ayrik Nizam-8 kat yapilagma

kosulu belirlenmis ticaret fonksiyonlu imar adalarinda ise sadece bu gosterim giincellenirken,
- - -



Bitisik Nizam, 3 ve 4 Kat yapilasma kosullu TM1 ve M fonksiyonlu yap1 adalar1 ise 12 adet
BUYA s igerisinde degerlendirilmistir. Belirlenen BUY A alanlar1 igerisinde olusturulan
Ticaret + Konut (TICK) alanlarinda Sakarya Caddesi ile 278 Sokak arasinda kalan alanda
yapilasma kosulu Bitigik Nizam 8 kat (B-8) olarak belirlenirken, geri kalan alanlarda ise Ayrik
Nizam 10 kat (A-10), Emsal (E): 3,5 olarak belirlenmistir.
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Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Siir1 1 (BUYA 1)

Yiiriirliikteki imar Plani Revizyon Imar Plani
BUYA (m?) 2722025 27220,25
Tapu Alani ( m?) 18889,47 18889,47
TICK (m?) 18448,79 14100,22
Insaat Alan1 (m?) 46276,50 49389,29
Emsal (E) 2,51 3,50

Tablo 7: 1 No.lu Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Sinir1

Resim 25: 1 No'lu Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Sinir1
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Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Sinir1 2 (BUYA 2)

Yiiriirlikteki Imar Plan1

Revizyon Imar Plan1

BUYA (m?) 29422.61 249422.61
Tapu Alani ( m?) 19848,85 19848,85
TICK (m?) 19366,70 14654,00
Insaat Alan1 (m?) 49577,62 51251,65
Emsal (E) 2,56 3,50

Tablo 8: 2 No'lu Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Sinir1

Resim 26: 2 No'lu Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Sinir1
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Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Sinir1 3 (BUYA 3)

Yiiriirliikteki imar Plani Revizyon Imar Plan1
BUYA (m?) 5907,16 5907,16
Tapu Alani ( m?) 4162,45 4162,45
TICK (m?) 3901,76 2882,92
Insaat Alan1 (m?) 11150,37 12272,16
Emsal (E) 2,86 B-8

Tablo 9: 3 No'lu Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Sinir1

Resim 27: 3 No'lu Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Sinir1
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Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Sinir1 4 (BUYA 4)

Yiiriirliikteki imar Plani Revizyon Imar Plan1
BUYA (m?) 3125,69 3125,69
Tapu Alani ( m?) 2070,97 2070,97
TICK (m?) 2247,81 1515,15
Insaat Alan1 (m?) 6309,46 6540,48
Emsal (E) 2,81 B-8

Tablo 10: 4 No'lu Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Simir1

Resim 28: 4 No'lu Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Sinir1
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Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Sinir1 5 (BUYA 5)

Yiiriirlikteki Imar Plan1

Revizyon Imar Plan1

BUYA (m?) 245191 245191
Tapu Alani ( m?) 1566,54 1566,54
TICK (m?) 1640,19 1177,04
Insaat Alan1 (m?) 4588,45 4742,72
Emsal (E) 2,80 B-8

Tablo 11: 5 No'lu Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Simir1

Resim 29: 5 No'lu Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Sinir1

BAYRAKLI BELEDIYESI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

43




Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Sinir1 6 (BUYA 6)

Yiiriirliikteki imar Plani Revizyon imar Plan
BUYA (m?) 2827,11 2827,11
Tapu Alani ( m?) 1878,87 1878,87
TICK (m?) 1904,24 1455,18
Insaat Alan1 (m?) 6093,57 6264,64
Emsal (E) 3,20 B-8

Tablo 12: 6 No'lu Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Sinir1

Resim 30: 6 No'lu Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Sinir1

BAYRAKLI BELEDIYESI 44
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Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Siir1 7 (BUYA 7)

Yiiriirliikteki imar Plani Revizyon Imar Plani
BUYA (m?) 42968,92 42968,92
Tapu Alani ( m?) 29521,29 29521,29
TICK (m?) 27376,54 20419,38
Insaat Alan1 (m?) 65703,70 71411,61
Emsal (E) 2,40 3,50

Tablo 13: 7 No'lu Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Simir1

4%
.
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Y

Resim 31: 7 No'lu Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Sinir1

BAYRAKLI BELEDIYESI
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Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Sinir1 8 (BUYA 8)

Yiiriirliikteki imar Plani Revizyon Imar Plani
BUYA (m?) 46834,34 46834,34
Tapu Alani ( m?) 34112,67 34112,67
TICK (m?) 29013,59 24873,00
Insaat Alan1 (m?) 71605,55 87028,97
Emsal (E) 2,47 3,50

Tablo 14: 8 No'lu Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Simir1

Resim 32: 8 No'lu Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Sinir1

BAYRAKLI BELEDIYESI
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Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Sinir1 9 (BUYA 9)

Yiiriirliikteki imar Plani Revizyon Imar Plani
BUYA (m?) 43485,42 43485,42
Tapu Alani ( m?) 32729,22 32729,22
TICK (m?) 30026,04 23170,67
Insaat Alan1 (m?) 73709,52 81016,41
Emsal (E) 2,45 3,50

Tablo 15: 9 No'lu Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Simir1

A e T

\a&al

Resim 33: 9 No'lu Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Sinir1

BAYRAKLI BELEDIYESI
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Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Simir1 10 (BUYA 10)

Yiiriirlikteki Imar Plan1

Revizyon Imar Plani

BUYA (m?) 35165,81 3516581
Tapu Alani ( m?) 26438,61 26438,61
TICK (m?) 23854,82 18138,46
Insaat Alan1 (m?) 57201,57 63452,66
Emsal (E) 2,40 3,50

Tablo 16: 10 No'lu Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Simir1

Resim 34: 10 No'lu Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Siniri

BAYRAKLI BELEDIYESI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU
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Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Simir1 11 (BUYA 11)

Yiiriirliikteki imar Plani Revizyon Imar Plani
BUYA (m?) 44374,11 44374,11
Tapu Alani ( m?) 32436,03 32436,03
TICK (m?) 29125,75 22980,90
Insaat Alan1 (m?) 70058,69 80398,71
Emsal (E) 2,41 3,50

Tablo 17: 11 No'lu Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Simir1

Resim 35: 11 No'lu Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Sinir1

BAYRAKLI BELEDIYESI 49
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Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Simir1 12 (BUYA 12)

Yiiriirlikteki Imar Plan1

Revizyon Imar Plani

BUYA (m?) 41957,05 41957,05
Tapu Alani ( m?) 28790,02 28790,02
TICK (m?) 24021,53 20571,52
Insaat Alan1 (m?) 59604,88 71997,96
Emsal (E) 2,48 3,50

Tablo 18: 12 No'lu Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Simir1

Resim 36: 12 No'lu Birlikte Uygulama Alan Sinir1

BAYRAKLI BELEDIYESI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU
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6.2.5. Sosyal ve Teknik Altyapr Alanlar:

R Taw

e

Resim 37: Yiiriirliikteki imar Plani/Revizyon imar Plam Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlarinin Karsilastirmasi

6.2.5.1. Pazar Alani:

Bilindigi gibi pazarlar, tarihin en eski donemlerinden bu yana iireticiler ile tiiketicilerin
bulugsma alanlar1 olmustur. Semt pazarlar1 tiim diinyada, tarih boyunca c¢esitli alisveris
siireglerinin degisim ve donlisim mekanizmasi i¢inde Onemini koruyarak giiniimiize dek
gelebilmis mekanlardir. Giinliik yasamda ekonomik, sosyal ve kiiltiirel agidan yadsinamaz bir
yeri olan semt pazar (periyodik pazar, haftalik pazar) denildiginde, genellikle ailelerin sebze,
meyve, giyim-kusam, ayakkabi, ziicaciye gibi ¢esitli ihtiyaglarini uygun fiyatlarla alabildikleri;
belirli giinlerde ve belirli yerlerde kurulan aligveris organizasyonu akla gelir

Planlama alaninda da halkin giinliik aligveris ihtiyacim1 kargilamak, ucuz meyve sebzeye
direkt {ireticiden ulagsmasini saglamak amaciyla Adalet Mahallesi siirlar1 igerisinde 1 adet
Katli Pazar + Yer alt1 Otopark kullanimi belirlenmistir. Boylelikle halihazirda 2131/9 sokakta
bulunan otopark alaninda kurulmakta olan pazarin kaldirilarak, modern bir pazar alanina

taginmasi amaglanmaistir.

6.2.5.2. Egitim Tesisi:

Calisma alan1 igerisinde yiiriirliikkteki imar planinda belirlenmis olan 2 adet egitim tesisi

bulunmakla birlikte bu alanlardan bir tanesi halihazirda Ilkokul olarak hizmet vermektedir.
|
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Attaroglu ilkdgretim okulunun bulundugu bu alan Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi
dogrultusunda ilkokul olarak belirlenirken, yine ayn1 ydnetmeligin standartlarina uygun olacak
sekilde yeniden diizenlenmistir.

Yiizbasi Ibrahim Hakki Caddesi iizerinde yer alan ve uygulamalari tamamlanmadig igin
halihazirda bos olan bir diger egitim tesisi de Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
dogrultusunda ilkokul olarak belirlenirken, yonetmelikte belirlenen standartlar dogrultusunda

diizenlenmistir.

6.2.5.3. Dini Tesis:

Calisma alaninda yiirtirliikteki imar planinda da belirlenmis 5 adet camii bulunmaktadir. S6z
konusu camiler imar planinda konut adalari i¢inde kiiglik parsellerde sikigip kalmistir. Revizyon
imar planiyla camii alanlari Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirlenmis olan
standartlara uygun hale getirilerek, konut adalarindan koparilmistir. Ayrica her bir camii alani,

etrafinda belirlenmis olan otopark ve yesil alanlarla desteklenmistir.

6.2.5.4. Saghk Tesisi:

Planlama alani igerisinde 2 adet Saglik Tesisi Alan1 bulunmaktadir. Revizyon imar planinda

s0z konusu alanlar korunmus olup, baska bir Saglik Tesisi Alan1 6nerilmemistir.

6.2.5.5. Resmi Tesis ve Beledive Hizmet Alani:

Planlama alaninda imar planinda belirlenmis 1 adet Resmi Tesis Alan1 (SGK Hizmet Alani)
ve 1 adet BHA (Belediye Hizmet Alani) bulunmaktadir. Revizyon imar planinda s6z konusu
alanlar korunmus olup, buna ek olarak 3 tane daha Belediye Hizmet Alani1 Onerilmistir.
Belediye hizmet alanlarinda ise; kadin siginma evleri, kres, itfaiye binasi, spor sahalari,
mubhtarlik binalari, saglik midiirliigii, zabita binalari, semt sahalari, idari binalari, belediye

hizmet ve irtibat binalari, gliniibirlik sergi ve satis iinitelerini iceren fonksiyonlar yer alabilir.

6.2.5.6. Kiiltiirel Tesis Alana:

Planlama alaninda imar planinda 1 adet Kiiltiirel Tesis Alan1 belirlenmis olup, revizyon imar

planinda korunmustur.

BAYRAKLI BELEDIYESI
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6.2.5.7. Yesil Alanlar:

Revizyon imar planmi calismasi ile calisma alani1 genelinde yetersiz olan yesil alanlarin
arttirilmasi, kiigiik ve parcacil yesil alanlar yerine devamliligi olan, yaya akslar1 ile desteklenen
kullanilabilir yesil alanlarin yaratilmasi hedeflenmistir.

Bu dogrultuda;

e Alanin giineyinde Ankara Caddesinden baslayarak Sakarya Caddesine kadar devam
eden yesil aks, calisma alani icerisinde Yiizbas1 Ibrahim Hakki Caddesi kadar devam
ettirilmistir. Boylece Laka Deresi boyunca devam eden ve halihazirda diizenlemesi
tamamlanarak aktif olarak kullanilmakta olan yesil aks ile bir biitiinliik saglanmustir.

e Bir diger yesil aks ise alan1 dogu- bat1 yoniinde kat eden akstir. S6z konusu aks ile
Alija Izzetbegovi¢ Caddesi boyunca uzanan yesil aksin Yeni Kent Merkezi Imar

Planinda belirlenmis olan yesil akslar ile birlestirerek Bayrakli sahil seridine

ulastirilmasi hedeflenmistir.

GGSTER"‘-\\

SR
M
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Resim 38: Yiiriirlikteki imar Plani/Revizyon imar Plam Yesil Alanlar Karsilastirmasi

Planlanan bu ana yesil akslar disinda 6zellikle sosyal donati alanlarinin g¢evresinde

olusturulan park alanlar1 ile bolgenin ihtiyaci olan acik alanlarin saglanmasi hedeflenmistir.

2

Béylelikle yiiriirliikteki imar planinda 49.721 m? olan yesil alan miktar, 86.891 m*’ye

cikarilarak yesil alanlarda % 75 oraninda bir artig saglanmistir.
- -
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ALAN DAGILIMI
Ytﬁiﬁfﬁﬁm ONERI IMAR PLANI
FONKSIYON ALAN M2 % ALAN M2 %
Konut Alani 62564.89 7,79 58726.02 7,31
Ticaret+Konut Alam1 | 298937.06 | 37,23 254775.94 31,73
Park 49721.56 6,19 86891.03 10,82
BHA 1207.85 0.15 10065.85 1,25
Egitim Tesisi 9096.90 1.13 10599.10 1.32
Sosyal Tesis 1724.21 0.21 1724.21 0.21
Saglik Tesisi 2783.68 0.35 2783.68 0.35
Pazar Alam 0.00 0.00 3442.86 0.43
Dini Tesis 4806.02 0.60 9175.93 1.14
Bakim Akaryakit 921.80 0.11 0.00 0.00
Resmi Tesis 2256.68 0.28 2256.68 0.28
Yol 368864,77 | 4594 362444,12 45,14
Toplam 802885,42 | 100.00 802885,42 100.00

Tablo 19: Yiiriirliikteki imar Plani/Revizyon imar Plam Karsilastirmah Kent Karakter Tablosu

BAYRAKLI BELEDIYESI
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6.3. Degerlendirme

Adalet ve Manavkuyu Mahalleleri 1/1000 Olgekli Revizyon Imar Plami galigmas: ile,

yiiriirliikteki imar planindan kaynakl yetersizlikler giderilerek daha yasanabilir, daha saglikli

bir ¢cevrenin olusturulmasi saglanmaya calisiimistir. Bu amagla;

Ulasim kararlari; 1/5000 6lgekli Nazim imar planmi kararlar1 dogrultusunda, planlama
alan1 i¢indeki mevcut ulasim baglantilar1 ile ¢evresindeki mevcut planlarin ulasim
kararlar iligkilendirilmistir. Ulagim sisteminde yol kademelenmesi saglanmis, caligsma
alanindaki bir¢ok yolun genisligi artirilarak yeni baglantilar da 6nerilmistir. Alanda yok
denecek kadar az olan otopark alanlari, alanda gerek mevcut olan gerekse yeni dnerilen
donati alanlar1 da dikkate alinarak yeniden diizenlenmistir.

Planlama alaninda; yiirtirliikteki imar planinin 6ngdrdiigli yogunluk kararlarina ek bir
yogunluk karar1 getirilmemistir.

Yeni yapilasma kosullar1 ve arazi toplulastirilmasiyla planlama alaninda mekansal
yenilenme hedeflenmistir.

Plan caligmasi ile oncelikle bu bolgeye, sonrasinda ise kente yeni sosyal ve teknik
altyapr alanlar1 kazandirilmistir. Bu alanlarin, tasidiklar1 fonksiyonlarin 6zelliklerine
gore tasit ve yaya yollari ile biitlinliigii saglanarak, erisilebilirligi arttirilmigtir.
Yirtirliikteki imar planinda yetersiz ve bolgesel olan yesil alanlar %75 oraninda
arttirllmis, 6zellikle kentsel dokunun yeniden diizenlendigi alanlarda yeni yesil alanlar
onerilmis mevcut yesil alanlarin formu ve ulasim baglantilar1 yeniden diizenlenmistir.
% 79 oraninda ruhsatsiz yapilasmanin bulundugu alanda, yapilan plan revizyonu
caligmas1 ile donati alanlarinin eksikliginden kaynaklanan sorunlar1 ¢ozebilmek
amaciyla ada biitiinlinde uygulama Onerilmistir. Boylelikle yiirtirliikteki imar plani
kararlarina gore 6n bahgesiz, yer yer otoparksiz, bitisik nizamda yapilagsan imar adalari
yerine, genis bahgeleri olan, otoparkini kendi biinyesinde karsilayan ve verilen emsal

degeri ile ayrik nizamda yapilasacak imar adalarinin olusumu saglanmistir.

Neredeyse tamami Islah imar Plan1 uygulamalar ile gelisen Bayrakli Ilgesinin biiyiik bir

boliimiinde yasanilan kentsel sorunlart barindiran bu alanda yapilan revizyon calismast ile,

yasam kalitesinin yiikseldigi, saglikli ve yasanabilir kentsel bir ¢evrenin olusmasi

hedeflenmistir.

BAYRAKLI BELEDIYESI
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Resim 39: 1/1000 Olcekli Adalet ve Manavkuyu Mahalleleri Revizyon imar Plam
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7. PLAN NOTLARI

1. 1/1000 Olgekli Adalet ve Manavkuyu Mabhalleleri Revizyon imar Plani; Plan

Paftalari, Plan Notlar1, Gosterim ve Plan Raporu ile bir biitiindiir.

2. Birlikte Uygulama Yapilacak Alan sinir1 i¢inde kalan ve emsal verilmis olan Konut
ve Ticaret + Konut adalar1 tek ada tek parsel olacaktir. Birlikte Uygulama Yapilacak
Alan sinir1 iginde yer alan Konut ve Ticaret + Konut adalarindaki kitlelerin ebatlarini

belirlemeye Belediyesi yetkilidir.

3. Birlikte Uygulama Yapilacak Alan sinir1 iginde yer alan kamuya ayrilan alanlarin
(BHA, Dini Tesis (Cami), Egitim Tesisi, Pazar Alani, Otopark, Yol ve Park v.b.)

zemin ve zemin {istl terklerini bedelsiz yapmasi sarttir.

4. Birlikte Uygulama Yapilacak Alan sinir1 i¢indeki parsel malikleri veya vekillerinin,
sosyal ve teknik altyapr alanlarinin belediye adina tescillenmesine iliskin noter

onayl taahhiitnamesi aranir.
5. Birlikte Uygulama Yapilacak Alan sinirlar1 kadastral parsel sinirlarina oturacaktir.

6. Konut ve Ticaret + Konut adalarinda belirtilen kat adetleri azami deger olup, talep

edilmesi halinde daha az katli yapilar yapilabilir.
7. Ticaret + Konut adalarinda ticaret kullanim1 emsal alaninin %10'undan az olamaz.

8. Bitisik Nizam, 8 kat yapilasma kosullu Ticaret+Konut adalarinda emsal degerini
asmamak ve bahce mesafeleri iginde kalmak kosuluyla taban alani (TAKS)

serbesttir.

9. Her imar parselinde yapinin veya yapilarin konumlanacagi durum ve yap1 disinda
kalan boliim i¢in vaziyet plan1 hazirlanacak, peyzaj projesi ile birlikte ingaat ruhsati
talebi sirasinda belediyeye sunulacaktir. Yap1 veya yapilar tamamlandiginda, peyzaj

projesine gore diizenleme yapilmadan yap1 kullanma izin belgesi diizenlenemez.

10. Emsal verilmis adalarda; ayrilmasi gereken otopark alanlar1 istisnasiz kendi
parselinde karsilanacak olup, otopark gereksinimi yiiriirliikteki Izmir Biiyiiksehir
|
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Belediyesi otopark yonetmeligi uygulama esaslarina gore hesaplanacak ve
gergeklestirilecektir.

11. Yapi adalan igerisinde yer alan binalarin enerji ihtiyacini karsilamak icin gerekli
olan trafolar yapi adasi iginde binalardan en az 3 metre mesafe birakilarak
¢oziimlenecektir. Kamusal alanlarda trafo yapilamaz.

Lt . 1000 m? ve uzeri park alanm1 olarak ayrilmis alanlarda, mevcut agag
@ ,% dikkate almarak a¢ik spor ve oyun alanlan, ahsap veya hafj

A % * |} malzemelerinden yapilmak, kat adedi 1'i, yiiksekligi 4.50 m.'yi ve agik falarflar 1
"} = - idahil taban alanlani toplamda %3"i, her birinin alani 15 m?yi gecy nfgk
f kaydiyla; umumi hela, agik cay bahgesi, pergola, kameriye v.b. fbsrs;.erf't
.+ yapilabilir. .

13. BHA ve Pazar Alaninda; emsal degerini asmamak ve bahge mesafeleri i¢inde

kalmak‘ kosuluyla taban alan1 (TAKS) serbesttir.

14. Plan onama smin i¢inde bulunan Egitim Tesisleri ve Dini Tesisler (Cami), baglh

bulundugu kurum onayl tip projesine gore ruhsatlandirilacaktir.

15. Cevre ve Sehircilik Bakanliinca 02.11.2015 tarihinde onaylanan jeolojik ve

jeoteknik etiit raporunun sonug ve Sneriler boliimiine uyulacaktir.

Bu paftada yapilan degisik-
likler igin....m.nim .sayida
Miihiir §|Lﬁ€f“ ~

AZIZ KOI,AG
izmir %yukgehlq‘Bgledlye
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8. EKLER
8.1. Bilgi Paftalar
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Ek 1: Mahalle Sinirlar: Paftast

K
ADALET MANAVKUYU MAHALLESI REVIZYON IMAR PLANI A
MAHALLE SINIRLARI ;

BAYRAKLI BELEDIYESI| PLAN VE PROJE MUDURLUGU 00
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-----| MAHALLE SINIRI
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Ek 2: 1979 Onayli Bornova Nazim Imar Plam

ADALET MANAVKUYU MAHALLESI REVIZYON IMAR PLANI A

1979 Onayl Bornova Nazim imar Plani 1:5000
BAYRAKLI BELEDIYESI PLAN VE PROJE MUDURLUGU :




Ek 3: 1980 Onayli Bornova Imar Plam

1980 Onayli Bornova imar Plani
BAYRAKLI BELEDIYES| PLAN VE PROJE MUDURLUGU

ADALET MANAVKUYU MAHALLESI REVIZYON IMAR PLANI

[] Adalet ve Manavkuyu Mahalleleri Revizyon Imar Plani Siniri
l:l 1980 Onayl Bornova imar Plani

BAYRAKLI BELEDIYESI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU
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Ek 4: 1983 Onayli 1/1000 Olcekli Bayrakli-Cinarl Imar Plam

ADALET MANAVKUYU MAHALLESI REVIZYON IMAR PLANI

1983 Onayh 1/1000 Olgekli Bayrakli-Ginarli imar Plani
BAYRAKLI BELEDIYESI PLAN VE PROJE MUDURLUGU
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Ek 5: 1983 Onayli /1000 Ol¢ekli Bornova Imar Plam

K
ADALET MANAVKUYU MAHALLESI REVIZYON IMAR PLANI A
1983 Onayli Bornova imar Plani 1:5000

BAYRAKLI BELEDIYESI PLAN VE PROJE MUDURLUGU

Q19§66'h'§yil~%?r‘10va Imar Plani” & \_,
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‘e Manavkuyu Mahalleleri Revizyon Imar Plexru Sinin
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Ek 6: 1988 Onayli 1/1000 él¢ekli Salhane-Cicek-Manavkuyu Imar Plam

ADALET MANAVKUYU MAHALLESI REVIZYON IMAR PLANI A

1988 Onayl 1/1000 Olgekli Salhane-Cigek-Manavkuyu Imar Plani 1:5000
BAYRAKLI BELEDIYESI PLAN VE PROJE MUDURLUGU -

|:| 1988 Onayli 1/1000 OlgekhSthane—Clpek Manavkuyu Imar EJanr N Sy Y= )22
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Ek 7: 1990 Onayli 1/1000 Ol¢ekli Otoyol Giizergah: Revizyonu Imar Plan

K
ADALET MANAVKUYU MAHALLESI REVIZYON IMAR PLANI A
1990 Onayli 1/1000 Olgekli Otoyol Giizergahi Revizyonu imar Plani 1:5000

BAYRAKLI BELEDIYESI PLAN VE PROJE MUDURLUGU

- Adalet ve Manavkuyu Mahalleleri Revizyon Imar Plani Siniri
[ ] 1990 Onayli 1/1000 Olgekli Otoyol Gizergahi Revizyonu imar Plani

BAYRAKLI BELEDIYESI
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Ek 8: 1996 Onayl Bornova-Ankara Karayolu Trompet Kavsak ve Cevresi
Nazim Imar Plani

K
ADALET MANAVKUYU MAHALLESI REVIZYON iMAR PLANI A
1996 onayli 1/5000 Olgekli Bornova-Ankara Karayolu Trompet Kavsak ve Cevresi Nazim imar Plani 1:5000

BAYRAKLI BELEDIYESI PLAN VE PROJE MUDURLUGU

. sy o _ e Y
et ve Manavkuyu Mahalleleri wzyon/lrkarﬁ'a'ﬁl' Siniri
i ~ i
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T BoftipvaAnkara Karayolu Frompet |
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Ek 9: Islah Imar Planlar

ADALET MANAVKUYU MAHALLESI REVIZYON IMAR PLANI A

ISLAH IMAR PLANLARI
BAYRAKLI BELEDIYES| PLAN VE PROJE MUDURLUGU

I SLAH fMAR PLANI
,YU,IIAAHALLEsl ISLAH |MAR F‘LANI
MAHALLESI ISLAH IMAR PLANI

BAYRAKLI BELEDIYESI
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Ek 10: Arazi Kullanim Paftast

K
ADALET MANAVKUYU MAHALLESI REVIZYON IMAR PLANI A
ARAZi KULLANIM 1-5000

BAYRAKLI BELEDIYESI PLAN VE PROJE MUDURLUGU &
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Ek 11: Yerlesime Uygunluk Paftast

K
ADALET MANAVKUYU MAHALLESI REVIZYON iIMAR PLANI A
YERLESIME UYGUNLUK 1:5000

BAYRAKLI BELEDIYESI PLAN VE PROJE MUDURLUGU

BAYRAKLI BELEDIYESI

PLAN VE PROJE MUDURLUGU v



Ek 12: Miilkiyet Durumu ve Ruhsat Yapis1 Paftasi

K
ADALET MANAVKUYU MAHALLESI REVIZYON IMAR PLANI A
RUHSAT VE MULKIYET DURUMU
BAYRAKLI BELEDIYESI PLAN VE PROJE MUDURLUGU 1:5000

BAYRAKLI BELEDIYESI

PLAN VE PROJE MUDURLUGU 7l



Ek 13: Kat Adetleri Paftasi

K
ADALET MANAVKUYU MAHALLESI REVIZYON IMAR PLANI A
KAT ADEDI .
BAYRAKLI BELEDIYES| PLAN VE PROJE MUDURLUGU 1 * E;OO
06000000000000000ABH0C
56650008 00D 000000 E 8
(S) - Cp 0 O @
OO @ @'ﬁ\‘ e 'S OOO Oﬂeﬂ\“‘ P 8
o) - agio b o O O %ﬁ Lk d)
o a2t g Oo Ly
O e RN Tter S0 00000, o BB
® Lo %® tu ; B = OQ NGO
® 5 @?%9 2° a2st%  BLWL
O %e® . gpnatee AT g o1 BB %
e . et S8 5
O B mm AFU e Do
d | :l i E; OO
2 : @)

GOSTERIM

(O  PLAN ONAMA SINIRI
1 KAT
2 KAT
T 3KAT
[ 4KAT
B 5 KAT
Il 6 KAT
B 7 kAT
Bl s KAT
B oKAT
I 10KAT
Il 1 KAT
B 12 KAT
B 13 KAT
I 14 KAT

BAYRAKLI BELEDIYESI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU



Ek 14: Yiiriirliikteki Imar Plani Ulagim Semasi

K
ADALET MANAVKUYU MAHALLESI REVIZYON iIMAR PLANI A
MEVCUT ULASIM SEMASI
BAYRAKLI BELEDIYESI PLAN VE PROJE MUDURLUGU 1 z 00
T I

BAYRAKLI BELEDIYESI 73
PLAN VE PROJE MUDURLUGU i



Ek 15: Yiiriirliikteki Imar Plan

ADALET MANAVKUYU MAHALLESI REVIZYON IMAR PLANI A

YURURLUKTEKI IMAR PLANI
BAYRAKLI BELEDIYES| PLAN VE PROJE MUDURLUGU

T

BAYRAKLI BELEDIYESI

PLAN VE PROJE MUDURLUGU “



Ek 16: Oneri Imar Plant Ulasim Semast

ADALET MANAVKUYU MAHALLESI REVIZYON IMAR PLANI

ONERI ULASIM SEMASI
BAYRAKLI BELEDIYESI PLAN VE PROJE MUDURLUGU
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Ek 17: Birlikte Uygulama Yapilacak Alan (BUYA) Sinirlart

K
ADALET MANAVKUYU MAHALLESI REVIZYON IMAR PLANI A
BIRLIKTE UYGULAMA YAPACAK ALAN SINIRLARI .
BAYRAKLI BELEDIYESI PLAN VE PROJE MUDURLUGU 1 5000

BAYRAKLI BELEDIYESI

PLAN VE PROJE MUDURLUGU 70



Ek 18: Oneri imar Plam

K
ADALET MANAVKUYU MAHALLESI REVIZYON IMAR PLANI A
REVIZYON IMAR PLANI 1:5000

BAYRAKLI BELEDi\YESi PLAN VE PROJE MUDURLUGU
o

BAYRAKLI BELEDIYESI

PLAN VE PROJE MUDURLUGU 7



8.2. Kurum Gortiisleri

BAYRAKLI BELEDIYESI
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Ek 19: Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Baskanligi Kurum Goriisii

Y 18 Marl
A

H 0
[ZMIR VALILIGI
Defterdarhik Milli Emlak Dairesi Bagkanlig:
ACELE
Sayr : 62743401-310.20.01-[35290300006]-13732 17/03/2015

Konu : 35290300006 Gorilg (Imar Plami Revizyonu )

[ZMIR VALILIGI
(11 Mahalli Idareler Miidiirlitgt)

Ilgi: 13.02.2015 tarih 253 - 4896 sayili yazimz.

Bayrakl: [lgesi, Adalet ve Manavkuyu Mahalleleri sinirlan igerisinde kalan 73 ha’ lik
boliminii kapsayan alanda, Bayrakli Belediyesince yapilacak 1/5000 ve 1/1000 6l¢ekli
imar plan revizyonu ¢aligmalarina altlik olugturulacak alanin idaremizin gorisiniin
bildirilmesi ilgi sayil yazimz ile istenilmektedir.

Bu nedenle, s6z konusu imar plani revizyonuna esas olan béigede, yaz: ekinde yer alan
166 adet tasinmazin yer aldifi miilkiyet listelerinde ise; taginmazlara iligkin bilgiler ( ada,
parsel, yiizélglim, tahsis durumu v.b ) belirtilmekte olup, revizyon yapilacak alana gore (
i¢inde / disinda ) degerlendirmesi yapilmistir. Bayrakli Belediyesi’nin s6z konusu yazisi
ekinde yer alan CD’ de herhangi bir imar plani 6nerisi yer almadig igin, taginmazlarin
planlama asamasinda belirlenecek kullanim kararlarina goére bir degerlendirme
yapiimamusgtir.

Buna gére, Bayrakl Belediyesi’nce imar plani revizyonu galismasi yapilmas: teknik
agidan uygun olup; Hazine menfaati acisinda, hazirlanacak plan revizyonunun
onaylanmadan énce Idaremize iletilmesinin saglanmasim, arz ederim,

EK:
Yazi ve Millkiyet listesi (7 sayfa )

P ’
,20¢!

11 Mahalli Idareler Madarli
6 Vali a.

BAYRAKLI BELEDIYESI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU
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Ek 20: Devlet Hava Meydanlar: Isletmesi Genel Miidiirliigii Kurum Goriisii

DEVLET HAVA MEYDANLARI iSLETMESi GENEL MUDURLUGU
ingaat ve Emlak Dairesi Baskanli

Say1 :40589487-755.01-E.77477 31/07/2017
Konu :izmir ili, Bayrakh ilgesi Revize imar Plan1 Hk.

BAYRAKLI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Mudiirligii)
Bayrakli Mah. Anadolu Cad. No:125
Bayrakl/IZMIR

Ilgi :a)22.06.2017 tarihli ve 13942 sayili yazi
b) 27.07.2017 tarihli ve E.789/1641 sayili yazi

ilgi (a) ve (b) yazilar ile, Izmir Ili, Bayrakli ilgesi, Adalet ve Manavkuyu Mahalleleri smirlari
icerisinde kalan 73 ha. miktarli arazi iizerinde yapilmas: planlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan: ile
1/1000 5lgekli Uygulama imar Planma iliskin Genel Mudiirliigiimiiz goriiglerinin gonderilmesi talep
edilmektedir.

Kurulusumuzca ilgi (b) yazi ekinde yer alan veriler esas alinarak yapilan inceleme ve
degerlendirmeler neticesinde;

Hava seyriisefer usulleri agisindan; imar plani galismasma konu bélgenin, izmir Adnan
Menderes Havalimaninin yaklasik 9 NM kuzeyinde yer aldigi tespit edilmis olup yapilacak imar plani
caligmasinin amilan  Havalimam  i¢in yayinlanmig aletli  algalma, standart kalkis ve  gelis
usullerine olumsuz etkisinin olmayacagi degerlendirilmektedir.

Llektronik sistemler agisindan, ilgi (b) yazi eki kmz uzantili google earth gérintii dosyasinda
belirtilen bolgedeki projenin, Kurulusumuz sorumlulufunda bulunan Elektronik Sistemlerin sinyal
performanst agisindan sakinca olusturmayacagi belirlenmistir.

Isletme kriterleri agisindan; ilgi (b) yaz1 ve ekinde yer alan ncz uzantili dosyadaki koordinatlar
esas almarak yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu proje yerinin igletme envanterimizde bulunan
havalimanlari mania planlari kapsami diginda kaldig: tespit edilmistir.

1/2
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Bununla birlikte, bahse konu projeye ait yapilarin arazi zemin kotundan itibaren tiim miistemilat
dahil yiiksekliginin 150 metre ve daha fazla olmasi durumunda 24.07.2012 tarih ve 1421 sayili
Havaalanlart Cevresinde Yapilasma Kriterleri Hakkindaki Genelge'nin 3. Maddesinde " Arazi zemin
kotundan itibaren 150 metre ve daha fazia yiikseklikte yapilacak tiim yapilar icin yapim dncesinde
SHGM' den izin alinmas:" amir hilkmii geregince gerekli izinlerin alinmasi ve yapilasma planlamalarinda
24.07.2012 tarih ve 1421 sayili Havaalanlart Cevresinde Yapilasma Kriterleri Hakkindaki Genelge,
ICAO Annex-14 Cilt 1 ve SHT-HES kriterlerinin ihlal edilmemesi gerekmektedir.

Bilgi ve geregini arz ederiz.

[E-Imzalidir.]

) Mehmet USLU Funda OCAK
Insaat ve Emlak Daire Bagkani Genel Miidiir

Bu evrak 5070 saytht Elektronik Imza Kanunu'na give elektronik olarak imzalanmustir.
Evrak dogrulama adresi: htip://ebys.dhmi.gov.tr/?E=8Z8C5Z512U 04

Emniyet Mahallesi Mevlana Bulvari No:32 Etiler 06560 Yenimahalle/ANKARA TURKIYE Bilgi igin:Askin DILEK

Telefon No: 0.312.204.20.00 Faks No: 0312-2122206 Topograf

e-Posta: askin.dilek@dhmi.gov.tr Internet Adresi: www.dhmi.gov.tr Telefon No: 0.312.204.25.17
2/2
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Ek 21: GDZ Elektrik Dagitim A.S. Kurum Goriisii

——
Evrak Tarih ve Sayisi: 18/07/2016-30457

L

(T

ELEKTRIK GDZ ELEKTRIK DAGITIM A.S.
GDZ DAGITIM oo

Bornova 35042 [zmir

T: 0232 477 26 00

F: 0232 477 26 09
bilgi@gdzelektrik.com.tr
www.gdzelektrik.com.tr

Sayi : GM-YPPM
Konu  : Kurum Goriigii / Bayrakh Adalet ve Manavkuyu Mah. Hk.

BAYRAKLI BELEDIiYESI
Plan ve Proje Midiirligi’ ne
Bayrakli / IZMIR

. ?eog
Ilgi : 23/06/2016 tarihli ve 12894 sayih yazi,

- Tzmir ili, Bayrakh flgesi Adalet ve Manavkuyu Mahalleleri sinirlan igerisinde imar Plam revizyonu ¢alismalari
yapilacag ilgi yazida belirtilerek, 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
calismalarina veri tegkil etmek {izere kurum goriigiimiiz sorulmaktadir.

Soz konusu alan icerisinde bulunan Miidiirliigiimiize ait Trafo binalar ile AG ve AG+OG miisterek
direkli elektrik hatlarinin korunmasi, Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'nde belirtilen emniyet

mesafelerinin saglanmasi ve 300 metre arahklarla (4x6) ebatinda asgari 24 m? Trafo yeri ayrilmasi
sartiyla herhangi bir kisittamamiz bulunmamaktadir.

Geregini bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarimizla.
e-imzahdir e-imzahdir
B.Caner OKSUZ Zeki MURAT
Proje Tasarim Yonetmeni Yatirim Planlama ve Proje Miidiirii
1 Dagitim
Geregi : : 3 Bilgi : ‘
BAYRAKLI BELEDIYESINE Karsiyaka Metropol llge Yoneticiligine
Gt
Evrak Pin Kodu : 97691 Ayrntih bilgi igin irtibat : Hidir AKAR
Evraki Dogrulamak fgin : E-posta : hidir.akar@gdzelektirk.com.ir

http:/fdogrula.gdzelektrik.com.tr/enVision Sorgula/BelgeDogrulama.aspx?V=BECUS3JP47 ;
Dokiiman No: IK.FR.025 — Rev. No/Tarih: 03/ 22.06.2015

Ru belge, 5070 sayil Elektronik imza Kanununa gére Giivenli Elektronik imza ile imzalanmisgtir.

BAYRAKLI BELEDIYESI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU =



Evrak varih ve Sayisi: 21/02/2017-7580

*BEGLKZN

9 u =
z i GDZ ELEKTRIK DAGITIM A S.
GD Bh%ll(‘.rriRM”( Qenel Miidiirliik
! Universite Cad. 57
Bormova 35042 Izmir
T: 0232 477 26 00
F: 0232477 26 09

bilgi@gdzelektrik.com.tr

www.gdzelektrik.com.tr

Say1 : GM-YPPM
Konu  :278/2 VE 278/5 Sokaklar Aras1t ENH Kurum Gértsii Hk.

BAYRAKLI BELEDIYESI
Plan ve Proje Miidiirliigii
Bayrakly iZMiR

ilgi : 25/01/2017 tarihli ve 154 - 2053 sayih yazi,

[zmir 1li, Bayrakh Tlgesi Manavkuyu Mahallesi, 278/2 Sokak ve 278/5 Sokak arasinda kalan bélgede bulunan
ve yiiriirlitkkteki 1/1000 6lgekli imar planinda Bitisik Nizam — 3 Kat yapilagsma kosullu konut adasi olarak
belirlenen alandan gegen Enerji Nakil Hattinin gectigi bolgede 1/5000 ve 1/1000 6lgekli Tmar Plani revizyonu
cahismalan yapilacag ilgi yazida belirtilerek, imar plani revizyonlarina altlik olusturmak iizere séz konusu
Enerji Nakil Hatti etrafinda yeni imar adast 6nerilmesi durumunda, imar plani revizyonlanna altlik olugturmak
tizere bu adalarda verilebilecek olan maksimum gabari ve Enerji Nakil Hattina olmasi gereken minimum
yaklagsma mesafelerine iliskin kurum goriisiimiiz sorulmaktadir.

Yapilan etiit neticesinde imar planinda goziiken ENH' nin Tiirkiye Elektrik Kurumu Yénetim Kurulunun
31.08.1979 tarih, 55-2 no'lu kararma istinaden 1-34 no'lu direkler arasi iletkenleri toplatilarak devre dist
birakilan 34.5 kV gerilimli, 3x266.8 MCM iletkenli Bornova TM—Kargiyaka - Menemen ENH oldugu tespit
edilmis oldugundan herhangi bir kisitlamamiz bulunmamaktadir.

Bu bélgede yapilacak 1/5000 ve 1/1000 élcekli imar planlari revizyon ¢alismalarinda olusturulacak yeni
imar adalarinda kalan ve fiilen mevcut olmayan Enerji Nakil Hatt1 pilon yerlerine ait miilkiyet ve irtifa

haklarimin kaldirilabilmesi icin TEDAS Gediz Bolge Miidiirliigiinden yazi ainmas: gerekmektedir.

Geregini bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarimizla.

e-imzahdir e-imzahdir

Zeki MURAT B.Caner OKSUZ

Yatirim Planlama ve Proje Midiiru Proje Tasarim Yonetmeni

Dagitim

Geregi : ) ) Bilgi :

BAYRAKLI BELEDIYESINE Bornova Metropol Tlge Yoneticiligine

TEDAS GEDIiZ BOLGE MUDURLUGUNE
| . & "1

Evrak Pin Kodu : 89232 T 3 Ayrmtih bilgi igin irtibat : Hidir AKAR
Evraki Dogrulamak fein : ) ‘ ' E-posta : hidir. akar@gdzelekiirk.com.tr

hIip:"J'dognl]a.gdzcléktﬁk‘corvn.\r"cnvision.Smgula/Belgel)ngrula1lla.ilspK?V?BE6LKZNOL'
- 2 Dékiiman No: [K.FR.025 — Rev. No/Tarih: 03/ 22.06.2015

Bu belge, 5070 sayili Elektronik imza Kanununa gore Giivenli Elektronik Imza ile imzalanmistir.

BAYRAKLI BELEDIYESI %3
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Ek 22: Izmirgaz Kurum Goviisii

s

€.
iZMiRGAZ

iZMIR DOGALGAZ DAGHIM AS

“Dogalyuz Uygarhi”
Referans No : TGM-DY/2016- 1355 lﬁ 1-6%201 6«007923

Konu : Kurum Gériisit

20.07.2016

T.C.

BAYRAKLI BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Miidiirligii
Osmangazi Mah. 617/9. Sokak No: 3
Bayrakl/ IZMIR

Ilgi: 23.06.2016 tarih ve 12894 sayih yazinz.

ligi yazimzda, Izmir Ili, Bayrakli flgesi, Adalet ve Manavkuyu Mahalleleri sinirlari icerisinde
yaklagik 75 ha alanda, Belediyenizce imar plani revizyonu ¢aligmalari yapilacagindan, 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planina esas, yazimz eki CD’de
yer alan imar plam, halihazir harita ve hava fotografinda isaretli alanda Kurumumuz
vetki/sorumluluk kapsamindaki konularda herhangi bir talep olup olmadiginin bildirilmesi,
talepte bulunulmasi halinde ise konum ve gerekli olan alan biiyiikliiklerinin belirtildigi kurum
gorliglimiiziin tarafiniza iletilmesi belirtilmistir.

S6z konusu proje alamnda projelendirilerek yapilmasi planlanan hatlarimiz ile mevcut
altyapilarimiz ek’li CD ile tarafimza sunulmustur. Tasarim projelerine gore séz konusu
bolgede ilerleyen donemlerde 1 adet bolge regiilatorii yapiimasi planlandigindan, yeni
olusturulacak imar planlari hakkinda Kurumumuza bilgi verilmesi 6nem arz etmektedir.

Geregini bilgilerinize arz ederiz.

Alim KA AS .Bu YANDIMATA
Genel Miid Ardimcist e iidi?t\ ~
e\ 2 e

Ek: CD (1 Adet)

Horasan Sokak No: 26 G.0.P. Gankaya - ANKARA 0312 447 1700 m;;;;;;u so9
Cumburiyet - 4840589217 204189 0001

‘: 5050
2821 Sokak No: 94/F 35110 Halkapinar - ZMIR 1023244939 39|“f°@t‘)::2'r :imm.u
izmirgazhs02.kep.tr .

Rev:2 Turib: 1711720
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Ek 23: IZSU Kurum Goviisii

T.C.
iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU
Emlak ve istimlak Dairesi Bagkanhg
Harita ve Yeralti Tesisleri Sube Miidiirliigii

iZs U

Sayr  :29167681-310.01 / (1 Jyep014
Konu : Bayrakh Adalet ve Manavkuyu Mahalleleri 8 }
Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu -

anE Bt T 000297
KAYIT TARIHI : 05/01/2015
T.C' x;{IDBEIDE:ARIs;lgE :::;iIULES\SLERJ SUBE MODORLOGD
BAYRAKLI BELEDIYESI
(Plan ve Proje Miidiirligi) U

685759066

ilgi : 28.11.2014 tarih ve 64008364-310.01.04-1168 sayili yaziniz.

llgi yaz ile, Izmir ili, Bayrakli Ilgesi, Adalet ve Manavkuyu Mahallelerini kapsayan, 73
ha’lik alanda imar plani revizyonu yapilacagindan, bu bslgeye iliskin 1/5000 ve 1/1000 6lgekli
imar planlaria esas jeolojik ve jeoteknik etiid raporu hazirlatildigi belirtilerek, ilgi yazi
ekindeki paftalarda isaretlenen calisma alam smirlar igerisinde kalan alanda, yapilacak
galigmaya esas Kurum goriisiimiiziin iletilmesi talep edilmektedir.

S6z konusu planlama galismasi Kurumumuz ilgili birimlerince incelenmis ve asagidaki
hususlar belirtilmigtir:

¢ Gorls istenen alan simirlar igerisinde, Sakarya Caddesinde gériinen @ 1600 mm, Manas
Bulvarinda birbirine paralel olarak gittigi goriinen 2 adet @ 2200 mm ¢apinda ve Yzb. Ibrahim
Hakki Caddesinin Smyrna Meydani kavsaginda gériinen @ 1200 mm. gapinda atiksu ana
kollektor hatlarinin gegtigi giizergahlarm mutlak suretle dikkate alinarak korunmast,

e Idaremizce, mevcut imar yollar1 dikkate alinarak hazirlattirilan ve yapim ihalesine
yonelik ¢alismalar stirdiiriilen “Bayrakh [lgesi Osmangazi, Adalet Ve Manavkuyu Mahalleleri
Muhtelif Sokaklarinda Yagmursuyu Kanali Insaati Projesi” iizerinde goriinen kanal ve
yagmursuyu hatlarinin hazirlanacak olan imar planlarinda dikkate alinarak korunmast,

¢ Imar plam ¢ahsmalarina esas olarak yapilacak olan tiim kazi ve sondaj (,ailsmalarmda
meveut atiksu ve yagmursuyu hatlarimiza zarar gelmemesi ve olumsuzluk yaganmamasi igin
Idaremiz Kanalizasyon Dairesi Baskanlifi asagidaki iletigim bilgilerinden gézlemei talep
edilmesi:
Serkan Demirci: 0-232- 293 77 30

e Laka Deresi'nin planlama alam igerisinde kalan béliimlerinin 1slah calismalan
Idaremizce tamamlanmig olup, yapilacak ¢alismalarda bahse konu derenin mevcut kesitlerinin
ve yatak genigliginin korunmasi,

Cumhuriyet Bulvari No: 16 Konak 35251 iZMiR Ayrntili Bilgi I¢in: Giilnur ERTAN

Elektronik A§: www.izsu.gov.tr Telefon: (0 232) 2932584
E-Posta: emlakistimlak@izsu.gov.ir Fax:(0 232) 2932820

Ref. No: 605759066

BAYRAKLI BELEDIYESI .
PLAN VE PROJE MUDURLUGU '



T.C.
iZMIiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI

Fa IZMIR SU VE KANALIZASYON iDARESI GENEL MUDURLUGU
Y | Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanhg
iZs U Harita ve Yeralt: Tesisleri Sube Miidiirliigii

e Yiirtirliikteki imar plaminda dere yataklarina bitigsik konumda planlanmis ve dere
yataginda belli dénemlerde yapilacak bakim ve temizlik ¢alismalarinda da kullamilacak olan
servis amagli imar yollarinin korunmasi,

e Imar plam degisikliginin onayindan sonra, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 14.
Maddesinin “a” bendi dogrultusunda gerekli imar uygulamalarimin gergeklestirilerek kamu

terklerinin saglanmasi,

e S6z konusu alanda bulunan ve yazimiz ekinde génderilen tiim altyap: tesislerimizin
vapilacak olan ¢aligmalarda dikkate alinmasi ve korunmas: gerekmektedir.

Bilgi ve geregini arz ederim.

M. Giiven AGAR

Genel Miidiir

/
Ek:
1. Goriis istenen alandaki meveut igmesuyu
hatlarini gésterir harita
2. Mevcut altyap: bilgileri ile yagmursuyu ve atiksu
projelerine ait KML dosyalarini igerir CD
Cumhuriyet Bulvari No: 16 Konak 35251 [ZMIR Aynintih Bilgi Igin: Giilnur ERTAN
Elektronik Ag: www.izsu.gov.tr Telefon: (0 232) 2932584
E-Posta: emlakistimlak(@izsu.gov.tr Fax:(0 232) 2932820

Ref. No: 605759066
2/2
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Ek 24: Milli Egitim Il Miidiirliigii Kurum Goviigii

.v”'m' T
J 4 %?t {ZMIR VALILIGI

i1 Millf Egitim Miidiirligi

Sayr :41580197/754/2389487 . 04/03/2015
Konu:Imar Plam Revizyonu

[ZMIR VALILIGI
(11 Mabhalli Idareler Miidiirliigii)

llgi : 13/02/2015 tarihli ve 253/4896 sayili yazimz.

[limiz Bayrakl llgesi Adalet ve Manavkuyu Mahalleleri sinirlari igersinde kalan 73
ha'lik bolgede Bayrakhi Belediyesince yapilacak olan 1/5000 &i¢ekli nazim imar plam ve
171000 dlgekli uygulama imar plami revizyonu hazirlanacagi bildirilerek imar plan
¢aligmalarina katki olugturmak amaciyla 6neri ve kurum gérilsiimiziin ivedi olarak
bildirilmesi ilgi yazi ile istenmistir.

3194 sayih Imar Kanununun 27. maddesinde ; imar planlarinda bulunan sosyal ve
teknik alt yapt alanlarinin kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi veya yerinin degistiriimesine dair plan
degigiklikleri ~zorunluluk olmadik¢a yapilamaz denilmekte olup bu kapsamda; Bayrakli
Belediyesince yapilmasi planlanan Imar plan revizyonu siniwlar igerisindeki egitim
alanlarinin kiigiltiilmemesi, yerlerinin degistiriimemesi, ilge sinirlar: igerisinde kamuya ait
egitim imarh arsalarin azligy ve ilgeniz igerisindeki egitim alanlarina olan ihtiyacin
gozoniinde bulundurularak yeni egitim alanlart ayriimasi, ayrilacak egitim alaniarinin ise
3194 sayili Imar Kanunu'nun 18. Maddesi uyarinca DOP’dan karsilanmasi ve sahis
millkiyetindeki taginmazlardan ayrilmamasi kosulu ile s6z konusu Imar Plam
Revizyonunun yapilmasinda Midiirligiimiizee bir sakinca goriilmedigi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim

Vefa BARDAKCI
Miidiir
\ Ashi ile Aynidir
: ; {i'ne
h i1 Maballi 1dareler Madarldgu 5070 sayh yasa il ,
Valia, alekironik olarak imzalanmighr.
Bb../ B 2015
0 Mart 200 sUVEfvuﬁiﬁyﬁ&ﬁ& .,3
ALY B
tzmir Il Milli Egitim Modariogu Ayrintili Bilgi lgin :Arzu DUYAR (VHKI)
Ingaat Emlak Hilzmetler B81tm0 Tel: (232) 47721 13
Bu evrak govenli elek ik imza ile imzal istir. http://evraksorgu.meb.gov.ir edresindencf8a-a2 36-3305-833¢c-8fc7 kodu ile teyit edilebilir.
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Ek 25: DSI Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii Kurum Goviigii

A T.C.
ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGI
Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii

Say1 @ 54495999-754-786880 12.12.2014
Konu : Imar Isleri

BAYRAKLI BELEDIYESINE
(Plan ve Proje Miidiirliigii Osmangazi Mah. 617/9 No:3 Bayrakly iZMIiR)

Ilgi  :28.11.2014 tarihli ve 1168 sayili yaziniz.

Igi yazinizda; {zmir Ili, Bayrakli ilgesi, Adalet ve Manavkuyu Mahallelerini kapsayan
73 ha’lik alanda imar plam revizyonu igin 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar planlarina esas
jeolojik ve jeoteknik etiit raporuna iligkin yazi ekindeki bilgi paftalarinda yer alan smir
dahilinde kalan alana iliskin idaremiz gériisii sorulmaktadur.

Konu Boige Miidirliigiimiizce incelenmistir. Buna gore;

1- Sozkonusu alamin bulundugu yerde 2 adet DSI kuyusu bulunmaktadir. Bu kuyularin
vapilar1 ve hukuki durumlarina zarar verilmemelidir.

Gortig istenen alan 13.09.1968 tarih ve 6/10414 sayili Bakanlar Kurulu karar1 geregi
tahsise kapatilan Bornova YAS igletme alani igerisinde kalmaktadir.

2- Imar plam caligmas: yapilacak alan ve yazimiz ekindeki 1/25000 8lcekli haritada
yeri isaretlenen alanin igerisinden kirmizi renkle isaretlenen ve 1slahi ilgili kurum tarafindan
vapilan Laka (Bornova) Deresi gegmektedir. Bu dereye ait 1slah serit genisligine uyulmas: ve
1ZSU Idaresinden bu hususta gériis alinmas: 6nem arz etmektedir

Dere yataklarma ait 1slah gerit geniglikleri ile dere yataklarinin her iki tarafinda
ayrilacak servis yolu serit geniglikleri (min.5.00 metre genisliginde) hazirlanacak imar
planlarinda mutlaka iglenmelidir.

Dere yataklar: aynen korunarak her iki tarafinda minimum 5.00 metre genisliginde
seritvari alan servis yolu olarak ayrilmali ve bu alan kullanilmayarak bos birakilmalidir.

Bilindigi gibi; 23.07.2007 tarih ve 25531 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 5216
sayill Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu uyarinca izmir Biiyiiksehir Belediyesine baglanan
ilgelerdeki " Su ve kanalizasyon hizmetlerini yiirtitmek, bunun igin gerekli baraj ve diger
tesisleri kurmak, kurdurmak ve isletmek; derelerin 1slahini yapmak; kaynak suyu veya aritma
sonunda {iretilen sular1 pazarlamak v.s " gibi faaliyetler anilan Kurumun gérevleri arasinda
bulunmaktadir. Bu hususta IZSU Idaresinden gériis alinmalidir.

3- Dere yataklar ve koprii, menfez agikliklap belirli araliklarla temizlenerek, ¢op,
moloz vs. atilmast &nlenmelidir. Igisleri Bakanlifinca tiim kam¥ kurum ve kuruluslara
gonderilen 03/08/1994 tarih ve 5496 sayili genelge ile “ Birer tagkin kanali hiiviyetinde olan
derelerin her ne suretle olursa olsun iizerlerinin kapatilmamasi ve ag¢ik mecralarin kapali hale
getirilmemesi” istenmektedir.

Avrica; dere yataklarinin bulundugu sahalarda yapilacak uygulamalarla ilgili 09/09/2006 tarih
ve 26284 sayili Bagbakanlik Genelgede belirtilen hususlara uyulmas: gerekmektedir.

4- Cevre sorunlari g6z oniinde tutulmalidir. 2872 Sayili Cevre Kanunu'nun ve "Su
Kirliligi ve Kontrolii Yonetmeligi " nin ilgili hitkkiimlerine uyulmasi saglanmalidir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Bu belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Orjinal elektronik belge adresi: 'https://evrakdogrula.dsi.gov.tr' Dogrulama Kodu: OMUK-XVW7-RR18-6936

Adres :DSI 2. Bolge Midiirligti Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No:39 35100 Bornova _
Ayrintili Bilgi Igin : G. GOKUN Miihendis Telefon : 02324355100/1427 Fax: e-posta : ismailtuzer@dsi.gov.tr

Elektronik Ag: www.dsi.gov.tr
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Bu belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.
rjinal elektronik belge adresi: 'https://evrakdogrula.dsi.gov.tr' Dogrulama Kodu: OMUK-XVW7-RR18-6936

o
Adres : DSI 2. Bolge Miidiirliigii Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No:39 35100 Bornova
Ayrintih Bilgi gin : <betikKaydeden Unvanli:oto> Telefon : 02324355100/1427 Fax: e-posta:

ismailtuzer@dsi.gov.tr Elektronik Ag: www.dsi.gov.tr
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Ek 26: Il Saghk Miidiirliigii Kurum Goriigii

T.C
~ IzZMIR VALILIGI
L SAGLIK MUDURLUGU -
IzZmir Vnringn
BﬂRO . Ya lar Sb.Miid. lzmir | Sag ik Miciirtigu
: tirim (Giden Evrat:)
SAYI 4749965611 146 202018081750, 10209
KONU : Baﬂakil mar Plan YATIRIMLAR $UBE MODORLOA0
Revizyonu Hk.
Kyl rapan . YASEMIN SENER
1Y YR 0 O 00 0
iZMIR VALILIGI

(1 Mahalli Idareler Miidiirliigii'ne)

ILGI:13.02.2015 tarih ve 4896 sayili yazilarmiz.

Bayrakli llgesi Adalet ve Manavkuyu Mahallelerinde bulunan 73 ha’lik alanda
Bayrakli Belediyesince yapilacak olan 1/5000 ve 1/1000 olgekli imar plan revizyon
caligmalarinda birinci basamak saglik hizmeti vermekte olan mevcut Saghk Tesislerimizin
korunmasi gerekmektedir.

Sozii edilen bdlgede yeni bir saghik yatim planiamamiz bulunmadigindan Plan
Revizyonu yapilmasinda Kurumumuzca bir sakinca yoktur.

Bilgilerinize arz ederim. J
A qu,uu

Metin BERBEROGL
Saghk Mildiir Yard.

S.B. lzmir 1 Sagltk Mudirlugii Yatirunlar $6.Mild. Hirrivet Bulvar: No: | Alsancak/IZMIR
Tel:0.232.441 81 11-222 Faks:0.232.445 31 72 E-Posta Adresi:yatirimlar@ism.gov.tr
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T.C.
ULASTIRMA, DENIZCILIK VE HABERLESME BAKANLIGI
Sivil Havacilik Genel Miidirlaga

Say1 :46715750-110.03-E.10770 07.08.2017
Konu : Mania

IZMiR BAYRAKLI BELEDIYE BASKANLIGINA
Plan Ve Proje Mudiirligii

Ilgi : a)28.06.2017 tarihli ve 64008364-14180 sayili yaziniz,.
b)03.05.2017 tarihinde yayimlanan Heliport Yapim ve Isletim Y&netmeligi.
€)24.07.2012 tarihli ve B.11.1.SHG.0.10.01.05-2549/1421 sayil1 Havaalanlar:
Cevresindeki Yapilasma Kriterlerine Tliskin Bakanligimizca Yayimlanan Genelge.
¢)23.08.2013 tarihli ve 28744 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Haberlesme,
Seyriisefer, Gozetim Sistemleri Mania Kriterleri Hakkinda Yénetmelik,.

flgi (a) yazimz ile izmir ili, Bayrakh ilgesi, Adalet ve Manavkuyu Mahalleleri sinirlari
igerisinde kalan ve Ege Universitesi Heliportu Ugus Koridoru'nda yer alan bolgedeki nazim imar
plani revizyonuna iligkin Genel Mudiirligiimiiz goriisii istenmektedir.

Genel Miidiirligiimiizce yapilan inceleme neticesinde bolgedeki sivil hava ulasimina agik
havaalanlarmin mania planlari kapsami disinda kaldig: tespit edilen ve Tlgi (b) Yénetmelik
kapsaminda heliport mania planlan kaldirilmig oldugundan herhangi bir ugus koridoru hiikmiiniin
bulunmadigi séz konusu nazim imar plani revizyonu igin;

1. Tlgi(c) Genelge hiikiimlerine riayet edilmesi,
2. Tlgi (¢) Yonetmelik ve Hava Seyriisefer usulleri ile CNS sistemlerine etkisi agisindan
CNS hizmet saglayicisinin (Devlet Hava Meydanlan [sletmesi Genel Miidiirliigii) olumlu
goriislerinin alinmasi,
gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

R e-imzaldir

Haydar YALCIN
Genel Miidiir Yardimcisi

Not: 5070 sayil elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmstir.

.o Gazi Mustafa Kemal Bulvan No:128/A 06570 Maltepe / ANKARA Bilgi i¢in:Okan DOGAN
g Telefon Nu.: (0 312) 203 60 00, Belgegecer Nu.: (0 312) 212 46 84 Uzman Yrd.
Kep Adresi: shgm.gelen@hs01 kep.tr Internet adresi: www.shgm gov.tr
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Ek 28: TEIAS 3. Bolge Miidiirliigii Kurum Goriisii

Sermaye: 5 Milyar &

TURKIYE ELEKTRIK iLETIM A.S. GENEL MUDURLUGU
.- 3. BOLGE MUDURLUGU (IZMIR) Verg No: 879 030 4314
TE IAS lnsaat Ve Emlak Mﬁdﬁﬂﬁgﬁ ASO:SISERTCH 5AH
Sayi  : 49752846-754-E.418299 18.11.2016

Konu : Imar Planina Esas Kurum Gorilsii.

BAYRAKLI BELEDIYE BASKANLIGI'NA
(Plan ve Proje Miidiirliigii)

) 4334
Tlgi < 14.11.2016 tarihli ve 97457263-21675 sayih yaziniz.

flgi yazida, izmir 1li, Bayrakli llgesi, Manavkuyu Mahallesi 278/2 ve 278/5 sokak arasinda
kalan bdlgede 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani revizyonu
calismalarinin yapildigi belirtilerek, Kurum Goriisimiizi talep etmektesiniz.

Bélge Midiirligtimiizce yapilan inceleme neticesinde, yaziniz ekinde gonderilen haritalar
iizerinde sinirlari isaretlenmis soz konusu planlama sahasi iizerine isabet eden Tegekkiiliimiize ait
herhangi bir enerji iletim tesisine rastlanmamistir.

Ancak Ulusal iletim Sistemi Master Planinda yer almakla birlikte heniiz giizergdh segimi
yapilmayan projelerimizle ilgili olarak giizergah yer segimi isleri tamamlandiginda ilgi yazi konusu
planlama sahasi igine isabet edecek sekilde tesislerimiz gindeme geldigi takdirde, buna ydnelik
plan, imar plam tadilatlart igin gerekli miiracaatlar ilgili idarelere yapilacaktir.

Bilgilerinize rica ederiz.

R e-imzaldir R e-imzahdir
Yunus YILMAZ Necdet GURLER
Bolge Miidiir Yardimeist Bolge Midiirii

M. Bang BEﬁiRGi

Muhaberat ve Argiv Sefi

Gavenli Elektronik imzali Evraktir
e Kontrol agagidaki bilgiler
dogrultusunda yapilabiilir

Not: 5070 sayali/elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.
Er‘ak Dogrulama Kodu : DCNVMPLUIBFUFMFDWIC Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye.govtr/teias-ebys e &
Universite Cad. No:57 Agagh Yol Bornova/l[ZMIR Bilgi igin:Derya ZER
Tel: 0(232) 477 13 00 Fax: 0(232) 477 13 15 Sehir Plancist
E-mail :3gurupmd@teias.gov.tr

BAYRAKLI BELEDIYESI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU o





